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ABSTRACT

The report provides information on cost effectiv@nanalysis for future use options in the
former fuel oil base are of SIA Valmieras siltum#ch is located Dzelzda Street 9, Valmiera.

Report has been developed in scope of centraldB8k¥e region cross-border cooperation
programme 2014-2020 for project INSURE CB39 andeblasn service agreement No.
05.651/2.5.22.2/19/1 concluded between JSC Vent&kd Valmiera city municipality,
according to its Terms of Reference.

According to the functional zoning of the Valmiemaunicipality, the teritory which is located
at Dzelcéa Street 9 (with land cadastre No. 96010132226 &ted in the territory of industrial
building and included in the list of potentiallylpted objects.

When evaluating the location and fuctional zonirfgtiee site, alternatives to the most
prosperous use of the site is offered.
Provided that the remediation work is carried guapotential developer:
e Alternative No. 1 — long term lease of land for usttial production development in
Valmiera city, for the first 10 years without thead for rent;

Provided that the remediation work is carried gutrtuniciplaity of Valmiera city :
e Alternative No. 2 — long term lease of land forusttial production development in
Valmiera city;
e Alternative No. 3 — transfer or sale of land forestor management for the development
of office buildings ar services.

To sum al up, a total cost — benefit analysis oheaf the possible future uses alternatives has
been made, including analysis of alternatives, aisétlysis, life — cycle money flow and cost —
efectiveness assessment.

Alternative No. 1 should be more considered as riust effective of the all provided
alternatives. Alternative No. 1 Long — term leasthaut first demanding rent for the first 10
years, if the investor undertakes to invest owmfun the remeditaion of the existing pollution.
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1. IEVADS

Zipojums sagatavots, pamatojoties uz 2019. gada 25ajamoskgto pakalpojumaigumu
Nr. 05.651/2.5.22.2/19/1 starp AS ,VentEko” (tugkm- VentEko) un Valmieras pilstas
paSvaldba (turpnmak — Pasititajs), atbilstoSiDarba uzdevumam (1. pielikums).

Sap VentEko sagatavotaj Zizojuma sniegta inforracija par izmaksu efektivites anaki
turpmakajam izmantoSanas iegam bijuSaj SIA “Valmieras siltums” mazutaalzes teritorijai,
Dzelzcéa iek 9, Valmiea.

Teritorija Dzelzcela iela 9, Valmiera
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1. ATTELS

Teritorija atrodas Valmieras pétas dienvidu da Gaujas kreisajkrast. Zemes kadastra Nr.
96010132220ipasnieks — Valmieras péas pasSvaliba. Adrese — Dzelztziela 9, Valmiera
LV-4201.

Teritorijas kogja plafiba sastda 2.1041 haatatrodas Valmieras pitas industilaja daa,
tie& tuvumi atrodas AS “Valmieras engja” katlu maja, kas Sold, ki kurinamo izmanto,
gazi un ¥keldu. Talak zieméu un austrumu virzienizvietotas da@as noliktavas, razotnes un
tamlidziga aplive, savukrt uz dienvidiem un rietumiem atrodas neaydta teritorija, aiz
kuras atrodas priva aplive. Tuvakas davojamas eékas atrodas 120 - 150 m atima uz
dienvidrietumiem no objektafror! Reference source not found].
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1. TERITORIJAS VALMIER A, DZELZCELA IEL A 9 TURPMAKAS

IZMANTOSANAS ALTERNAT IVAS, TO ANAL IZE

AtbilstoSi Valmieras pilstas paSvaldbas teritorijas p@inojuma teritoriju funkcioalajam
zorgjumam, Dzelzck iek 9, Valmiea ar zemes kadastra Nr. 96010132220, izvietojas
rapnieciskis aplives teritorifp un iedauta vides risku - poterati piesarnoto objektu sarakst

ar Nr. 1.

Ripnieciskis apliives teritorija (R) ir funkciofla zona, ko nosaka, lai nodro8in ripnieabas
uznemumu darkbai un atistitbai nepiecieSamo teritorijas orgadtgu, inZeniertehnisko apagi
un transporta infrastruiitu.

Ripnieciskis aplives teritorijas galvenie izmantoSanas veidi ir:
e rapnieciski aphive un teritorijas izmantoSana;
e tehniski aphive un teritorijas izmantoSana.

Riapnieciskis aphlives teritorif, ka papildizmantoSanas veidu, var noteikt publiskot@&phbin
teritorijas izmantoSanu:

e biroju cku aphive;

e tirdzniedbas un pakalpojumu objektu aple;

e aizsardmas un drabas iestzu aplive.

Izvertejot atraSams vietu un teritorijas funkciato zorgjumu tiek piedvatas teritorijas
turmakas izmantoSanas alterinads:

Pie nosagiuma, ja safcijas darbus veic poteratais teritorijas aisfitajs:
e alternaiva Nr. 1 - zemes gabala ilgl&ga iznonasana fipnieciskis razoSanas atibai
Valmieras pilsta, pirmos 10 gadus, neprasot nomas maksu;

Pie nosaguma, ja safcijas darbus veic Valmieras gitas paSvaliba:
e alternaiva Nr. 2 - zemes gabala ilglaga iznonmasana fipnieciskis razoSanas atibai
Valmieras pilsta
e alternaiva Nr. 3 - zemes gabala nodoSanadpsana) investoruapvaldiba birojacku
un pakalpojumu awtibai;

Alternativas —
. ter/tor/vjas leguvumi Trakumi
izmantosanas
iespéjas
Nr. 1-zemes ¢ teritorijas affri5anu ugemas un e sabiedibas atbalsta ikums
gabala ilglaiciga finans potendiilais atisftajs; konkretas darkbas afistSanai pilstas
iznomasana ¢ pasSvaldbai nav fiparedzidzeKi teritorija;
rapnieciskas degradtas teritorijas e japaredz stingragdumsaisibas starg
razolanas attistibai atveséoSanai; pasvaldbu un nomnieku, kas ietver
Valmieras pilséta, pasvaldbas kontroli sadtijas procesa
pirmos 10 gadus
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Alternativas —
. terltor/vjas leguvumi Triakumi
izmantosanas
iespéjas
neprasot nomas pasvaldbas teritorijas  izpildei un nepieciesafinas gaguma
maksu uztureSana bez papildus finané - sankcijas;
ieguldjumiem; e uzmémumiem un nozarei raksigo
kontroles iesgias teritorijas  finansu risku iespamiba.
izmantoSaa un ietekmes uz vid
uzraudzsars;
kopeja pilsstas €la un daves
apsiklu uzlaboSana ilgstas
laika nogriezin
Nr. 2 - zemes stabili ieraskumi paSvaltbas ¢ uzmémumiem un nozarei raksigo
gabala ilglaiciga budzet ilgstod laika period; finan3u risku iesgjaniba;
iznomasana potencilas darba vietase sabiedibas atbalsta dkums
rapnieciskas iedavotajiem; konkretas mpniecisids  razoSana;
razosanas attistibai nodoKi valsts budzeit atisiSanai pilstas teritorig;
Valmieras pilséta pasvaldbas teritorijas ¢ planofas razotnes neatbitbt

uztueSana bez papildus finanSu
ieguldjumiem;

kontroles iesgas teritorijas

izmantoSaa un ietekmes uz vidi
uzraudzsarg;

kopgja pilsstas €la un daves

apstklu uzlaboSana ilgstas
laika nogriezi

pilsétas savstagas
konkurences paaugsiana

attiedba uz invesiciju piesaisti.

teritorijas izvietojumam.

Nr. 3 -zemes
gabala nodosana
(pardosana)
investoru
parvaldiba biroja
éku un
pakalpojumu
attistibai

e potencilas

ienakumi pasvaltbas budzéat e
darba vieta
iedzavotajiem; .
nodoHli valsts un paSvaibas
budzet;

kopgja pilsétas €la un dives e

apstklu uzlaboSana ilgstas
laika nogriezi

pilsétas savstagjas ©
konkurences paaugsifana

attieaba uz invesiciju piesaisti.

uzpémumiem un nozarei raksfgo
finan3u risku iesgjaniba;

sabiedibas atbalsta ikums
konkretas darfbas afistSanai pilstas
teritorija;

kontroles samaza$aris iesgjas

teritorijas izmantoSanun ietekmes uz
vidi uzraudzSars;

teritorijas ipaSumtietbas nepiede
pilsétas paSvalfibai.
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2. TERITORIJAS VALMIER A, DZELZCELA IEL A 9 TURPMAKAS

IZMANTOSANAS ALTERNAT IVU RISKU ANAL 1ZE

2.1. Alternativas Nr. 1 - zemes gabala ilglaiga iznomaSana ripnieciskas razoSanas
attistibai Valmieras pilseta, pirmos 10 gadus neprasot nomas maksu risku i2kt éSana

23/31
- augsta
- vidgja
- zema
lespejamie riski . Fi'.Ska_ Riska ietekme
iespejamiba

1. Finansu riski
tirgus risks
kredtrisks
cenas risks
uzpeémumam rakstags risks
nozarei rakstags risks
2. Tehniskie riski
= raditas infrastrukiiras tehnisk neatbilsiba
= specilistu un ziraSanu tikums
= neatbilstoSas kvalites produkcija
= darba drotha
3. Vides riski
= negalva ietekme uz vidi
4. Politiskie riski
= pasSvaldbas politikas kursa mga
= LR likumdoSana un izmaas taj
= politiskais lobijs
= valsts drotha
5. Citi
= sabiedibas intereses
= zemes lietojuma ierobeZojumikotne

4148188
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2.2. Alternativas Nr. 2 - zemes gabala ilglaiga iznomaSana ripnieciskas razoSanas

attistibai Valmieras pilseta risku izvert éSana

22/32

- augsta
- vidgja

- zema

lespejamie riski

Riska
iespejamiba

Riska ietekme

1. FinansSu riski

= tirgus risks 1
= kreditrisks 1
= cenas risks 1
= uzgpémumam rakstdgs risks

= nozarei rakstdgs risks

2. Tehniskie riski
= radtas infrastrukiiras tehnisk neatbilsiba
= specilistu un ziraSanu tikums
= neatbilstoSas kvalites produkcija
= darba drofha
3. Vides riski
= negalva ietekme uz vidi
4. Politiskie riski
= pasSvaldbas politikas kursa mga
= LR likumdoSana un izmaas taj

= politiskais lobijs
= valsts drofha
5. Citi

= sabiedibas intereses

= zemes lietojuma ierobeZojumikotne

2.3. Alternativas Nr. 3 - zemes gabala nodoSanaafploSana) investoru arvaldiba biroja

éku un pakalpojumu attistibai risku izvert eSana

25/34

- augsta
- vidgja

- zema

lespejamie riski

Riska
iespejamiba

Riska ietekme

1. FinansSu riski

= tirgus risks

= kreditrisks

= cenas risks

= uzgémumam rakstdgs risks

10
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lespejamie riski

Riska
iespejamiba

Riska ietekme

= nozarei rakstdgs risks

2. Tehniskie riski

= raditas infrastrukiiras tehnisk neatbilsiba

= specilistu un zireSanu tikums

= neatbilstoSas kvalites produkcija

= darba drotha

3. Vides riski

= negalva ietekme uz vidi

4. Politiskie riski

= paSvaldbas politikas kursa mga

= LR likumdoSana un izmaas taj

= politiskais lobijs

= valsts drotha

5. Citi

= sabiedibas intereses

= zemes lietojuma ierobezojumikotne

11
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3. TERITORIJAS VALMIER A, DZELZCELA IEL A 9 TURPMAKAS
IZMANTOSANAS ALTERNAT IVU DZIVES CIKLA NAUDAS PL USMU UN

IZMAKSU EFEKTIVIT ATES NOVERTEJUMS

3.1. Alternativas Nr. 1 - zemes gabala ilglaiga iznomaSana ripnieciskas razoSanas

attistibai Valmieras pilséta, pirmos 10 gadus neprasot nomas maksu

Pie §s alternawas, teritorijas attiSanas tiek uzdota poteal@jam investoram — teritorijas
attistitajam. Kojgjas sa@cijas izmaksas sagta no 200 000.0Gdz 300 000.00 EUR bez PVN.
Savukirt paSvaliba, Kk zemegpasnieks, savstagj vienojoties ar investoru par iegajdmu
saricijas darbos, nepiero zemes nomas maksu vismaz 10 gadus.

Nemot \&ra planoto teritorijas turpriko izmantoSanas veidu gmieciskis razoSanas atibu,
ka af laika un finanSu ieguigbmu un atdevi no projekta, par pieratako saacijas metodi
jauzskata stabilizciju un solidifikaciju.

Par galvenajiemis sa@cijas metodes priekSrdEm konkitaja teritorija uzskaims:

e metode atbilst ilgtsgigiem piedrmojuma afiriSanas nosgamiem — tiek realizta
teritorijas atves@Sana, nepvietojot piearpojumu uz ciim teritoriam;

e atkritumi ir “resurss” un tiek izmantoti uz vietas

e Vidgji atrsfatrs teritorig esod piesirpojuma safcijas veids (mateflu var atkirtoti
izmantot @c ta atbilstoSas valiganas);

e optimalas izmaksas;

e nav nepiecieSami izdevumi ga&ijas tehnisk projekta izstidei un saskgsanai;

e ierobezo piedarpojuma migraciju no blakus esoSam teritorij am, Saja gadijuma
no privatipasuma esoSa zemes gabala, kur izvietoti sliezu pievadice

e pilniba pietiek ar esoSo inforagiju par teritorijagzeoekolgisko stvokli;

e procesa realicijas laikh var ieHaut aktiviates teritorijasgeotehnisko uzlabojumu
veikSanai.

3.2. Alternativas Nr. 2 - zemes gabala ilglaiga iznomaSana ripnieciskas razoSanas
attistibai Valmieras pilseta
AtbilstoSi Sai alternavai teritorijas afriSanu veic paSvaida. Koggjas sa@cijas izmaksas

sasiida no 200 000.0Gdz 300 000.00 EUR bez PVN. Urgsancijas procesa pabeigSanas
paSvaldba iAre teritoriju potencilajam investoram — teritorijas #fitajam.

Nemot \&ra planoto teritorijas turpriko izmantoSanas veidu ggmieciskis razoSanas atibu,
ka af laika un finanSu ieguigbmu un atdevi no projekta, par pieratako saacijas metodi
jauzskata stabilizciju un solidifikaciju.

Par galvenajiemis safcijas metodes priekSrd@mm konkietaja teritorija uzskaims:
e metode atbilst ilgtsgpigiem piedrpojuma afiriSanas nosgamiem — tiek realizta
teritorijas atves@Sana, nepvietojot piearpojumu uz ciim teritoriam;

12
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e atkritumi ir “resurss” un tiek izmantoti uz vietas

e Vidgji atrsfatrs teritorig esod piesirpojuma safcijas veids (mateflu var atkirtoti
izmantot @c ta atbilstoSas valiganas);

e optimalas izmaksas;

e nav nepiecieSami izdevumi ga&ijas tehnisk projekta izstidei un saskgsanai;

e ierobeZo pie@rnpojuma migraciju no blakus esoSajm teritorij am, Saja gadijuma
no privatipasSuma esoSa zemes gabala, kur izvietoti sliezu pievadice

e pilniba pietiek ar esoSo inforagiju par teritorijagzeoekolgisko stavokli;

e procesa realicijas laikh var ielaut aktiviates teritorijasgeotehnisko uzlabojumu
veikSanai.

3.3. Alternativas Nr. 3 - zemes gabala nodoSanaafjgloSana) investoru farvaldiba biroja

éku un pakalpojumu attistibai

AtbilstoSi Sai alternavai teritorijas afriSanu veic paSvaida. Kogjas sa@cijas izmaksas
sasiida no 200 000.0Gdz 300 000.00 EUR bez PVN. Urgsancijas procesa pabeigSanas
paSvaldba @rdod teritoriju poten@lajam investoram — teritorijas &fitajam.

Nemot \&ra planoto teritorijas turpriko izmantoSanas veidu — birogku un pakalpojumu
attisiba, K af laika un finanSu ieguigbmu un atdevi no projekta, par piératako sarncijas

metodi fuzskata ex-situ - pi@motas grunts ekskaeija un aizveSanu glabanai fistamo

atkritumu poligoa.

Par galvenajiemis safcijas metodes priekSrd@mm konkietaja teritorija uzskaims:

atrs teritorip eso@ piesdrnojuma likvicacijas veids;

tiek sasniegta augsta teritargsod piesirpojuma afirisanas efektivite;

nav nepiecieSama ilgstoSa aaifas procesu uzraudrz un vides kvalites monitorings;
saracijas proces nav nhepiecieSami dbiski papildus resursi, & pieneram,
elektroenegija, adens, papildus rganti u. c

13
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Teritorijas turpm akas izmantoSanas alternawvu tieSo ierakumu un izdevumu anaize 25 gadu griezura

Teritorijas turpm akas izmantoSanas J opéjie finansSu
Nr. ) P . 1 2 3 4 5 10 11 12 13 14 15 1€ 17 18 19 20 21 2 23 24 é%_p J_..
alternativas 25 gadu griezura raditaji, EUR
— Saricijas darbus veic
o potencilais teritorias tieSie ierakumi 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 14729.02913Y 14729.00 14729.00 14729.00 14729.00 14729.00 DE7281729.00 14729.00 14729.00 14729.00 14729.00 147290290 220935.0
i atfistitajs, zemes gabala
lolaician oS
% rég:':;?:én:;iosga;nzs tieSie izdewumi 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 |0.00 0.00)
g atistibai Valmieras pilsta, r
T pirmos 10 gadus, nepraso bilance 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 14729.0Q910F 14729.00 14729.00 14729.00 14729.00 14729.00 DO7AGI729.00 14729.00 14729.00 14729.00 14729.00 147290290 220935.0
nomas maksu
N — .
2 Saracijas darbus veic | tiesie ierakumi | 14729.00 14729.00 14729.00 14729.00 14729.00 14729.0P9D47 14729.00 14729.00 14729.00 14729.00 14729.00 DO7291729.00 14729.00 14729.00 14729.00 14729.00 147294TPOD0 14729.00 14729.00 14729.00 14729.00 147P9.00 368225.0
Valmieras pilstas paSvalia,
g zemespgabalarilglaiba
£ T e T tieSie izdewumi| 300000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 00 0. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00.000 0 300000.0
g razoSanas atitibai Valmieras F
= pilseta bilance -285271.00 14729.00 14729.00 14729.00 14729.00 1472902910 14729.00 14729.00 14729.00 14729.00 14729.000D0744729.00 14729.00 14729.00 14729.00 14729.00 147281029.00 14729.00 14729.00 14729.00 14729.00 14729.00 68225.0(
»Z-' Sarucijas darbus veic tieSie ierakumi | 210410.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 00 0. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 .00 O 210410.0
Valmieras pil§tas pasvaltba,
g zemes gabala ﬁodoéana
% (pardosana) investoru tieSie izdewvumi| 300000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 00 0. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 .00 O 300000.0
OE) parvaldiba birojagku un
C—*G pakalpojumu atstibai bilance -89590.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 00 0. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 .00 O -89590.0(
*Aprekina nav ieRauti turpnakas izmantoSanas altermai netieSie iefikumi un izdevumi
Gads 1 2 3 4 3 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 Kop a
1. Naudas pl iismas poz icijas /alternat fva Nr.1/
1.1 TieSie ien akumi EUR 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 220,935
1.3. TieSie izdevumi EUR 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 0|
1.5. Neto naudas pl Gsma EUR 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 220,935
2. Diskont éSana
2.1 Reala finansi ala diskonta likme % 4.00%
2.2. Projekta dz 1ves cikls gadi 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
2.3. Diskonta faktors faktors 1.000 0.962 0.925 0.889 0.855 0.822 0.790 0.760 0.731 0.703 0.676 0.650 0.625 0.601 0.577 0.555 0.534 0.513 0.494 0.475 0.456 0.439 0.422 0.406 0.390
2.4. Diskont etie ien akumi EUR 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9,950 9,568 9,200 8,846 8,506 8,178 7,864 7,561 7,271 6,991 6,722 6,464 6,215 5,976 5,746 115,058
2.5. Diskont étas izdevumi EUR 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 0|
2.6. Diskont €ta neto naudas pl Gasma EUR 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 9,950 9,568 9,200 8,846 8,506 8,178 7,864 7,561 7,271 6,991 6,722 6,464 6,215 5,976 5,746 115,058
[ 3. Piep@mumu defin &3ana finan3u anal izes veiksanai
[ Nediskontéti Diskontéti
3.1 TieSie ien akumi 220,935 115,058
3.2. TieSie izdevumi 0 0
3.3 Neto naudas pl Gsma 220,935 115,058
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1. Naudas pl iismas poz icijas /alternat va Nr.2/

1.1. TieSie ien akumi EUR 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 368,225

1.3 TieSie izdevumi EUR (300,000) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| (300,000)

1.5. Neto naudas pl Gsma EUR (285,271) 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 14,729 68,225

2. Diskont 8Sana

2.1 Reala finansi ala diskonta likme % 4.00%

2.2 Projekta dz 1ves cikls gadi 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24

2.3. Diskonta faktors faktors 1.000 0.962 0.925 0.889 0.855 0.822 0.790 0.760 0.731 0.703 0.676 0.650 0.625 0.601 0.577 0.555 0.534 0.513 0.494 0.475 0.456 0.439 0.422 0.406 0.390

2.4. Diskont étie ien akumi EUR 14,729 14,163 13,618 13,094 12,590 12,106 11,641 11,193 10,762 10,348 9,950 9,568 9,200 8,846 8,506 8,178 7,864 7,561 7,271 6,991 6,722 6,464 6,215 5,976 5,746 239,302

2.5. Diskont étas izdevumi EUR (300,000) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| (300,000)

2.6. Diskont éta neto naudas pl Gsma EUR (285,271) 14,163 13,618 13,094 12,590 12,106 11,641 11,193 10,762 10,348 9,950 9,568 9,200 8,846 8,506 8,178 7,864 7,561 7,271 6,991 6,722 6,464 6,215 5,976 5,746 (60,698)
[ 3. Piepémumu defin &3ana finansu anal izes veiksanai |

Nediskontéti Diskontéti |

3.1 TieSie ien akumi 368,225 239,302

3.2. TieSie izdevumi (300,000) (300,000)

3.3. Neto naudas pl asma 68,225 (60,698)

1. Naudas pl Gismas poz icijas /alternat fva Nr.3/

1.1 Tieie ien akumi EUR 210,410 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 210,410
13. Tieie izdevumi EUR (300,000) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0|  (300,000)
1.5. Neto naudas pl @isma EUR (89,590) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] (89,590)

2. Diskont éSana
2.1 Reala finansi ala diskonta likme % 4.00%
2.2, Projekta dz Tves cikls gadi 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24
2.3. Diskonta faktors faktors 1.000 0.962 0.925 0.889 0.855 0.822 0.790 0.760 0.731 0.703 0.676 0.650 0.625 0.601 0.577 0.555 0.534 0.513 0.494 0.475 0.456 0.439 0.422 0.406 0.390
2.4. Diskont &tie ien akumi EUR 210,410 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 210,410
2.5. Diskont &tas izdevumi EUR (300,000) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0|  (300,000)
2.6. Diskont &ta neto naudas pl @isma EUR (89,590) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] (89,590)
[ 3. Piepémumu defin &3ana finansu anal izes veik3anai |
Nediskontéti Diskontéti
3.1 Tiesie ien akumi 210,410 210,410
3.2, Tieie izdevumi (300,000) (300,000)
3.3 Neto naudas pl Gsma (89,590) (89,590)
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4. TERITORIJAS VALMIER A, DZELZCELA IEL A 9 TURPMAKAS
IZMANTOSANAS ALTERNAT IVU IZMAKSU EFEKTIVIT ATES ANALIZE -

SECINAJUMI

Izvertgjot alternaivu izmaksu efektivitti lielakoties pnem \era pasSvalabas iespjas un &lmi
ieguldt budzetaidzelus teritorijas attiSars, ka af jaattiecina izmantotie finanSu resursi pret
nakotnes ieguvumiem.

Ka efektivako no sniegtapm alternativam jauzskata alternativu Nr. 1 - zemes gabala
ilglaiciga iznomaSana #ipnieciskis razoSanas atibai Valmieras piléta, pirmos 10 gadus
neprasot nomas maksu, ja investorqiamas iegulil savus idzeles teritorijas esa@s
piesirpojuma aftirisars.

Izvertgjot alternativu anahizi un to diskontéto naudas plismu, par efekivako ari
jauzskata alternativa Nr. 1 — jo iedita diskon€ta naudas pisma ir pozitvs skaitlis un 8
alternaiva ir piegemama.

Sads teritorijas atstibas virziens nodrogitu, ka:

e pasSvaldba neiegulda savus finan3d4eKus;

e teritorija tiek attrita pa invetora lidzdlem un viham tusakajos 10 gados nadmaks
res maksa,

e teritoriju prakstiski var attit un parradli uzsak tas atistibu;

e péc 10 gadu perioda, pasvald sk sapemt tieSos iekkumus no inétas teritorijas,
neskatoties uz netieSajiem #mmiem, k darba vietu skaita palieliBanos, iedxotaju
turiguma paaugstisaras, nodokiem.

Salkdzinagjuma ar alternawvu Nr. 1, @argjas divas alternatas paredz paSvalehs finanSu
ieguldjumu jau gkotrgja stadip, kas saatda no 200 000.04dz 300 000.00 EUR bez PVN
par grunts un grunislens aftriSanu, k an vél japieskaitaidzeKi par esoS@ku, komunikiciju
demonizu saisitas izmaksas. Attiagi ir jabat jau ieprieksS zimBmam, ka Sai teritorijai atrasles
turpmakas atistibas investors. apat pizskata iegultto finanSuidzeKlu atgiSana no #kotnes
dartibam.

16



—=—_=VENTEI(O

N 4
h——d INTELIGENTI VIDES RISINAJUMI

PIELIKUMI
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1. Pielikums
Darba uzdevums: Piedrnotas teritorijas attiriSanas alternatvu izvelei un So metozu
riska izveért gjlumam un izmaksu efektivitates anaizei projekta INSURE ietvaros.
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Darba uzdevums:

Piesarnotas teritorijas att TriSanas alternat Tvu izv €lei un So metoZu riska izv  értéjumam un
izmaksu efektivit ates anal1zei projekta INSURE ietvaros.

Pamatojums:

Centralas Baltijas jdras regiona parrobezu sadarbibas programmas 2014.- 2020. gadam projekta
INSURE CB39 ietvaros Valmiera, Dzelzcela iela 9, biju$aja SIA “Valmieras siltums” mazuta bazes
teritorija ir veikta teritorijas izpéte, patreiz tiek veikti pilottesti, lai parbaudrtu un izvértétu vienu no
iesp&jamajam teritorijas attirisanas alternativam- in- situ elektrokinétisko bioremediacijas metodi.
Metodi ir izstradajusi Helsinku Universitates pétnieku grupa. Lai teritoriju nakotné sakartotu
visefektivakaja veida, nepiecieSams definét iespéjamas teritorijas attriSanas alternativas, veikt
katras no iesp€jamajam alternativam izvértejumu. NepiecieSams definét un analizét ar1
turpmakas teritorijas izmantoSanas iespé€jas, analizét teritorijas turpmako izmantoSanas
alternativu ieguvumus un izdevumus, lai nodroSinatu iespé&jami efektivaku turpmako teritorijas

izmantoSanu.

1. Nodevums Nr.1- “Zinojuma sagatavoSana par teritorijas att  1riSanas alternat tvam, to

risku nov eértéSana un piem erotakas attiriSanas alternat 1vas izv éle”.

o Definét vismaz 4 iespé&jamas piesarnojuma attirisanas alternativas bijusaja SIA
“Valmieras siltums” mazuta bazes teritorija, no kuram vienai ir jabat “nulles”
alternativai jeb “nedartt neko”, otrai jabat tradicionalai metodei ar piesarnojuma
izrakS8anu un aizveSanu glabasanai bistamo atkritumu poligona. Paréjam
alternativam jaietver sevr ilgtspéjigas piesarnojuma attiriSanas metodes (piem., in
situ metodes — fitoremediacija, biologiska stimulacija u.c.). Viena alternativa
iespéjams ietvert art vairak neka vienu metodi.

o Aprakstit katras metodes izmantoSanas priekSrocibas vai trikumus konkrétaja
teritorija. Aprakstit iespéjamas piesarnojuma un risku samazinasanos katras no
metodém izmantoSanas rezultata.

e Aprakstit katras alternativas tehnisko iespéjamibu, negativas ietekmes metodes
izmantoSanas laika (piem. troksnis, putekl|i u.c.), ierobeZojumus un atlaujas
metodes izmantoSanai. Sniegt piemérus un datus no Latvijas vai citu valstu
pieredzes par metodes izmantoSanu un tas efektivitati.

e Veikt katras no piesarpojuma attiriSsanas alternativam izmaksu aprékinus
bijusajas SIA “Valmieras siltums” mazuta bazes teritorijai.

o Veikt katras no metodém risku izvértéSanu no sekojoSiem kritérijiem:

-Vides (attiriSanas mérku sasniegSana, piesarnojuma samazinasanas, energijas
patérins attiriSanas procesa, putek|u un skanas rasanas u.c.);
-Tehniskie (laiks, kas tiks patéréts metodes izmantoSanai, dabas resursu

izmantoSana attiriSanas procesa, transports u.c);



-Ekonomiskie (attirisanas izmaksas, iespéjamie nakotnes ienakumi u.c.);
-Citi (piem. sabiedribas intereses, tlrisms un aktivitates svaigad gaisa, zemes
lietoSanas ierobeZojumi u.c.).

o Pamatojoties uz alternativu risku un izmaksu izvertéjumu, veikt piemérotakas
attiriSanas alternativas izvéli bijusaja SIA “Valmieras siltums "mazuta bazes
teritorijai Dzelzcela iela9, Valmiera un sniegt alternativas izvéles pamatojumu.

2. Nodevums Nr.2- “lzmaksu efektivit ates anal 1ze”.

o Veikt teritorijas Valmiera, Dzelzcela iela 9 turpmakas izmantoSanas iespéju analizi-
definét un aprakstit vismaz 2 alternativas.

e Veikt katras no iesp&jamajam turpmakajam izmantoSanas alternativam izmaksu
efektivitates analizi, ietverot alternativu analizi, risku analizi, dzives cikla naudas
plasmu un izmaksu efektivitates novertéjumu. Analizé nemt véra art argjos faktorus-
netieSos ekonomiskos ieguvumus un izmaksas.

e Veicot analizi, nemt véra Valmieras pilsétas paSvaldibas teritorijas planojumu un citus
normativos aktus.



