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Summary

Motala municipality is a participant in the EU project INSURE (Innovative Sustainable
Remediation). The aim of INSURE is to develop methods and techniques that facilitate
more sustainable remediation of contaminated areas.

Phase two of the INSURE project comprises a socio-economic cost-benefit assessment
of remediation measures for the renewal of Stenavadet 4 and 5. The investigation will
provide support to the municipality in the decision-making process regarding how the
properties can be remediated and developed so that the costs of the measures are offset
by the benefit obtained. Particular focus is placed on the possibility of using remediation
methods other than excavation.

The cost-benefit assessment was performed based on a method developed by Chalmers.
As a zero alternative, it was assumed that no remediation measures were carried out on
Stenavadet and that the current industrial land use remains unchanged, while other
properties are developed in line with the vision for Sédra Stranden. The three remedial
options evaluated were excavation, chemical oxidation and biological treatment.

The qualitative cost-benefit assessment indicates that both in-situ measures (chemical
oxidation or biological treatment) generate more benefits than excavation. Firstly, the in-
situ measures result in a lower financial deficit when the land value increase is set against
the remediation costs. Secondly, they contribute greater environmental and social
benefits that accrue to society as a whole. Since chemical oxidation and biological
treatment do not require excavation, transport or landfilling, these methods have greater
potential to contribute to various environmental and sustainability goals compared to
excavation. Excavation that precedes extensive construction development, that itself
produces a surplus of soil, can lead to the same areas being excavated twice, which
contributes to unnecessary environmental impact and undesirable additional costs. The
in-situ measures also contribute to development of the knowledge base and of
technology at both the municipal and national levels. A shift from in-situ measures to
excavation remediation can contribute to reducing the transport of earthworks in
connection with exploitation. Biological treatment is, however, least advantageous if a
deadline for completed remediation is critical for the planning and construction process.

The cost balance, but also the choice of remediation method, is influenced by several
factors that are still very uncertain. If Motala municipality wishes to avail of the possibility
of using in-situ measures based on their anticipated socio-economic benefits, the
requirements for risk reduction must be compatible with remediation targets that the in-
situ methods can achieve within a reasonable period of time and total remediation costs.
The remediation targets in turn depend on the desired land use. The consequences of
different remediation levels will need to be further discussed from different perspectives:
local authority supervision, local authority planning and construction development. A good
internal dialogue in connection with municipal supervisory, planning and construction
processes is thus a prerequisite for achieving a balance between the necessary clean-up
costs, desired increases in value of the properties, the management of natural resources
and a secure, safe and non-toxic built environment.
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The social and environmental benefits to society that cannot be measured directly in
money should therefore not be overlooked when considering remediation options in
connection with urban development. The cost-benefit assessment allows such benefits to
be illuminated in a simple way. Decisions on which remedial measures are necessary in
connection with urban development can thus be linked to the three sustainability
dimensions: economic, environmental and social. If discussions on remedial actions are
conducted in the early decision-making and planning stages, data from preliminary site
investigations may contain information that enables sustainability aspects to be linked to
the decision-making process.

The calculated remedial costs pertain mainly to measures at Stenavadet 5, as the current
delimitation of contamination includes the pollution plume, which accounts for the largest
soil volume requiring remediation. However, the highest levels of contamination are
assumed to be present at Stenavadet 4, where spills and leaks from pipes and tanks
constitute the source of the pollution. The cost of remedial measures for Stenavadet 4 is
based on the assumption that it is primarily pollutants around these installations that
needs to be addressed. The remediation volume will thus be small in relation to that
found at Stenavadet 5. However, more intensive remedial actions may be required for
Stenavadet 4, as the highest contamination levels are expected to occur on this property.

If Stenavadet 5 is to be transformed to cater for mixed tourism and marina operations, the
remediation needs may be considerably lower than that assumed in the investigation of
remedial measures. The remedial costs for Stenavadet 5 can therefore be lower. If
Stenavadet 4 is to be adapted for residential use, both the level of remediation and the
remedial costs may increase compared to what has been assumed in the investigation of
remedial measures. There are still large gaps in knowledge regarding both the extent of
contamination and contamination levels on this property.

repo001.docx 2015-10-05

RAPPORT
2019-03-28
SLUTVERSION

AA \iselpifs001\projekti2 1171113006809 _kosinad_nyticanalys_stenavadet\000M 9 orginalislutrapport knaligérdsutredning_kesinadsnyttobeddmning
stenavadet_ 20190328 docx



repo001.docx 2015-10-08

SWECO %

Sammanfattning

Motala kommun deltar i EU-projektet INSURE (Innovative Sustainable Remediation).
Malet ar att utveckla metoder och tekniker som ger stod for en mer hallbar
efterbehandling av férorenade omraden.

Som delleverans tva till INSURE-projektet har en samhéllsekonomisk kostnads-
nyttobeddémning av efterbehandlingsatgarder infér omstalining av Stenavadet 4 och 5
tagits fram. Utredningen ska ge kommunen stdd i beslutsprocessen kring hur
fastigheterna kan saneras och utvecklas sa att atgardskostnaderna vags upp av erhallen
nytta. Sarskilt fokus ska ligga pa méjligheten att anvanda andra efterbehandlingsmetoder
an schaktsanering.

Kostnads-nyttobedémningen utférdes baserat pa4 en metod som utvecklats av Chalmers.
Som noll-alternativ antogs att inga efterbehandlingsatgarder utférs pa Stenavadet och
nuvarande markanvéndning som industrimark kvarstar samtidigt som 6vriga fastigheter
utvecklas i linje med visionen for S6dra stranden. De tre atgardsalternativen som
utvarderades utgjordes av schaktsanering, kemisk oxidation och biologisk behandling.

Den kvalitativa kostnads-nyttobedémningen pekar mot att bada in situ-atgarderna
(kemisk oxidation eller biologisk behandling) medfér fler férdelar &n schaktsaneringen.
Dels bidrar in situ-atgarderna till ett Iagre ekonomiskt underskott nar markvardeskningen
stalls mot saneringskostnaden. Dels bidrar de till fler miljsmassiga och sociala férdelar
som tillfaller hela samhaéllet. Eftersom kemisk oxidation och biologisk behandling inte
kréaver masshantering, masstransporter eller deponering, har metoderna stérre potential
att bidra till olika former av milj6- och hallbarhetmal jamfért med schaktsanering.
Schaktsaneringar som féregar en omfattande exploatering som ger ett masséverskott kan
leda till dubbelhantering av schaktmassor, vilket bidrar till onédig miljispaverkan samt
obénskade merkostnader. In situ-atgérderna bidrar ocksa till kunskapsuppbyggnad och
teknikutveckling pa bade kommunniva och nationell niva. Att in situ-atgarder anvands
istéllet fér schaktsanering i stérre utstréckning kan bidra till att minska samhallets
masstransporter | samband med exploatering. Biologisk behandling &r dock minst
fordelaktig om tidpunkten till fardig sanering &r kritiskt fér plan- och byggprocessen.

Kostnadsbalansen men &ven valet av efterbehandlingsmetod paverkas av flera faktorer
som fortfarande ar mycket osdkra. Om Motala kommun vill ta fasta pa méjligheten att
anvanda in-situ atgarder baserat pa deras férvantade tillférsel av samhallsekonomiska
nyttor, maste kraven pa riskreduktion vara kompatibla med atgardsmal som in-situ-
atgarderna klarar av att uppna inom rimlig tidsrymd och total efterbehandlingskostnad.
Atgérdsmalen beror i sin tur pa vilken markanvandning som efterstrévas. Konsekvenser
av olika atgérdsomfattningar kommer behéva diskuteras vidare utifran bade tillsyns-,
planléggnings- och exploateringsperspektivet. En god intern dialog i samband med
kommunala tillsyns-, plan- och byggprocesser &r séledes en férutsattning for att uppna
balans mellan nédvéndiga saneringskostnader, efterstrévade ekonomiska vardeskningar
pa fastigheterna, hushallning med naturresurser och en trygg, séker och giftfri bebyggd
miljo.
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De samhallsnyttiga sociala- och miljomassiga vardena som inte direkt kan matas i pengar
bor darmed inte forbises nar man diskuterar vilka atgardsalternativ som ar attraktiva i
samband med stadsdelsutveckling. Kostnads-nyttobedémningen gér att sadana varden
kan belysas med enkla medel. Beslut om vilka efterbehandlingsatgérder som ar
nédvandiga i samband med stadsdelsutveckling kan darmed kopplas till de tre
hallbarhetsdimensionerna som inkluderar bade ekonomiska, miljdmassiga och sociala
aspekter. Om atgardsdiskussioner fors i tidiga besluts- och planlaggningsskeden kan
dversiktliga miljdtekniska underlag innehalla information som gér att hallbarhetsaspekter
kan knytas till beslutsprocessen.

Atgardskostnaderna som tagits fram omfattar i huvudsak atgérder p& Stenavadet 5
eftersom nuvarande avgransning inkluderar féroreningsplymen, vilket star fér den stérsta
atgardsvolymen. De hogsta féroreningshalterna antas dock finnas pa Stenavadet 4
eftersom spill och lackage fran ledningar och cisterner utgér sjalva kallan.
Atgardskostnaderna for Stenavadet 4 har utgétt fran att det framst ar féroreningar kring
dessa installationer som behdéver atgardas. Atgardsvolymen blir darmed liten i férhallande
till den som finns pa Stenavadet 5. Sett till féroreningsniva kan dock atgardsbehovet vara
stérre fér Stenavadet 4 eftersom de hogsta halterna férvantas férekomma pa denna
fastighet.

Om Stenavadet 5 ska stéllas om till blandad turism- och batverksamhet kan
atgardsbehovet bli vasentligt lagre &n vad som antagits i atgérdsutredningen.
Atgérdskostnaden for Stenavadet 5 kan darmed komma att sjunka. Om Stenavadet 4 ska
stallas om till bostader kan bade atgardsbehovet och atgardskostnaderna komma att 6ka
jamfort med vad som har antagits i atgardsutredningen. Det finns fortfarande stora
kunskapsluckor kring bade féroreningsutbredning och féroreningsnivaer pa denna
fastighet.
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1.1

1.2

1.3

Inledning

Bakgrund

Motala kommun deltar i EU-projektet INSURE (Innovative Sustainable Remediation).
Malet ar att utveckla metoder och tekniker som ger stéd fér en mer hallbar
efterbehandling av férorenade omraden.

Pa Stenavadet 4 finns fyra cisterner ovan jord och eventuellt nagra under jord. P&
grannfastigheten Stenavadet 5 bedrivs i dagslaget batvarvsverksamhet. Historiskt har det
funnits ett antal cisterner bade ovan och under jord. Bada fastigheterna berérs av
planprogrammet fér Sédra Stranden men idag belastas bada fastigheterna av
oljerelaterade féroreningar. Som delleverans 1 till INSURE-projektet har en
atgardsutredning samt riskvardering av sanering av Stenavadet 4 och 5 tagits fram
(Sweco, 2019).

Foreliggande rapport utgér delleverans 2 till INSURE-projektet. Den redovisar en
samhaéllsekonomisk kostnads-nyttobedémning av tre atgardsalternativ som méjliggor
omstalining av fastigheterna till annan markanvandning.

Syfte

Den samhallsekonomiska kostnads-nyttobedémningen ska ge kommunen stod i
beslutsprocessen kring hur fastigheterna kan efterbehandlas och utvecklas sa att
atgardskostnaderna vags upp av erhallen nytta. Sarskilt fokus ska ligga pa méjligheten att
anvénda andra efterbehandlingsmetoder &n schaktsanering.

Omfattning och avgriansning

Kostnads-nyttobedémningen utgar fran ett noll-alternativ som referensscenario, dvs att
inga efterbehandlingsatgarder utférs pa Stenavadet och nuvarande markanvéndning som
industrimark kvarstar. Atgardsutredningen har gjorts pa befintligt dataunderlag for
Stenavadet 4 och 5 och omfattar endast oljefGroreningar.

Omfattningen av kostnads-nyttobedémningen har begrénsats jamfért med en fullstandig
kostnadsanalys som bygger pa en metodik som Chalmers tekniska hégskola har
utvecklat (Naturvardsverket, 2008; Séderqvist m fl, 2015; Rosén m fl, 2015). Metoden har
tillampats i flera olika efterbehandlingsprojekt, exempelvis BT Kemi i Svalov (Volchko
m.fl., 2016). Avgransningen har gjorts som anpassning till INSURES projektbudget samt
tidplanen fér leveranserna.

Kostnads-nyttobedémningen for Stenavadet 4 och 5 har omfattat f6ljande moment:

1. Identifiering av atgardsalternativ, referensalternativ och tidshorisonter for
atgardsalternativen.

1(26)
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2. Kvalitativ bed6mning av identifierade kostnads- och nyttoposter ur ett
samhallsperspektiv fér respektive atgardsalternativ.

3. Ekonomisk utvardering av atgardsalternativens kostnader samt
markvardesféréandring vid omstéllning till bostadsmark, val av diskonteringsrénta
samt berakning av kostnadernas/vardedkningens nuvéarden.

En fullstandig kostnads-nyttoanalys enligt Chalmers metod som ocksa har ingatt i
hallbarhetsbedémningar av saneringsatgéarder, har omfattat 6 steg (Volchko, m fl, 2016):

1. Identifiering av atgardsalternativ, referensalternativ och tidshorisonter for
atgardsalternativen.

2. Identifiering och kvalitativ bedémning av alla identifierade kostnads- och
nyttoposter for respektive atgardsalternativ jamfért med referensalternativet.

3. Monetarisering av alla relevanta kostnader och nyttor, val av diskonteringsrénta
samt berakning av nuvarden fér monetariserade kostnader och nyttor.

4. Bedémning av osdkerheter i nuvardena.

5. Simulering av nettonuvarden i SCORE samt utvardering av atgardsalternativens
[Bnsamhet

6. Genomférande av fordelningsanalys, dvs hur kostnader och nyttor férdelas mellan
olika malgrupper.

1.4 Organisation

Uppdraget har utférts av Sweco genom nedanstiende organisation. Deltagare fran
Motala kommun var Asa Rahm (tillsynsmyndigheten), Emma Wester (landskapsarkitekt)
ach Jonas Ohlson (exploateringsingenjor).

Sweco Funktion
Annika Aberg Uppdragsledare,
Samuel Berggvist Atgardskostnader
Carolina Ersson; Annika Handlaggare kostnads-
Aberg nyttoanalys
Andreas Besterman Fastighetsvardering
Lars Rosén Expertsttd kostnads-
nyttoanalys
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Sweco har drivit arbetsprocessen, identifierat viktiga fragestallningar utifran tillhandahallet
underlag, forberett arbetsmaterial till diskussionsméten med kommunen, utfért
atgardsutredning och markvardering samt paketerat all information till féreliggande
rapport.

Motala kommun har bidragit med lokal kAnnedom om objektet, kunskap om hur objektet
paverkas av planprocessen, internt arbete med att besvara Swecos fragestallningar samt
deltagande i flera arbetsméten tillsammans med Sweco.

Det samhéllsekonomiska perspektivet pa efterbehandling

Introduktion

| stadsdelsutvecklingsprojekt aterfinns ofta féroreningar pa fore detta industrifastigheter.
Fastigheterna kan ligga inom eller utanfér ett planomrade dar markanvandningen ska
stallas om, t.ex. till nya bostadsomraden. | tatorter &r det inte heller ovanligt att befintliga
bostadsomraden finns i direkt anslutning till gamla industriomraden som behéver
saneras. Det samhaéllsekonomiska perspektivet pa efterbehandling av férorenade
omraden tar hansyn till att kostnader och nyttor kommer férdelas mellan olika malgrupper
som bertrs av atgérden, antingen direkt eller indirekt. Malgrupperna inkluderar bl.a.
markagaren, exploatéren, kommunen, nérboende och 6vriga medborgare. Aven miljén i
sig utgér malgrupp fér bade kostnader och nyttor.

Nar efterbehandlingsatgérder utférs uppstar det olika positiva och negativa effekter som
ofta (men inte alltid) kan versattas till ett pengavérde. Figur 1 visar en principskiss pa
hur samhallsekonomiska kostnader och nyttor har beskrivits utifran
efterbehandlingsperspektivet. Det &r viktigt att poéngtera att i en samhallsekonomisk
analys ingar alltsa effekter som uppstar bade for projektagaren (interna effekter) och
effekter for Gvriga samhallet (externa effekter). | en kostnads-nyttoanalys méts alla
effekter relativt ett referensalternativ, som ofta men inte alltid definieras som ett status
quo eller 0-alternativ, dvs att ingen atgard genomfdrs. Alla positiva (nyttor) och negativa
(kostnader) forandringar méts alltsa relativt referensalternativet. Slutligen dras slutsatser
om huruvida de férandringar som uppstar ar 6vervagande positiva (dvs nyttorna
Overstiger kostnaderna) eller 6vervégande negativa (dvs kostnaderna éverstiger
nyttorna). Om nyttorna éverstiger kostnaderna ségs atgérden vara samhallsekonomiskt
[dnsam.
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Nyttor Kostnader

Figur 1. Principskiss éver hur samhallsekonomiska kostnader och nyttor kan beskrivas utifran
atgardskostnader, markvérdeforéndring efter sanering, inverkan pa ménniskors hélsa, paverkan pa
miljén samt 6vriga positiva och negativa effekter (figur hamtad fran Volchko m.fl., 2016)

Uppkomna kostnader och nyttor kommer fordela sig mellan olika malgrupper i samhallet.
Till exempel kan det vara markégaren som drabbas av efterbehandlingskostnaden men
den gér sé att han kan sé&lja den sanerade fastigheten till ett hogre pris. Arbetare som
utfor efterbehandlingsatgérden kan drabbas av halsorisker som uppkommer medan
saneringen utférs. Den som képer den sanerade marken och uppfor bostader som séljs
drar nytta av det 6kade fastighetsvardet. Narboende pa grannfastigheten som paverkas
av olagenheter under efterbehandlingséatgérden (sasom transporter av farligt avfall,
besvarande lukt och oro kring hela situationen) kan drabbas av oro och otrygghet, vilket
kan leda till kritik mot bade plan- och byggprocessen samt férsenad handl&ggning av
grenden. Men nar omradet val ar sanerat och bebyggt, bidrar kanske omradets
attraktivitet och forsaljningspris till att férsaljningsvardet 6kar pa grannomradet.

Att identifiera hur olika kostnader och nyttor paverkar olika malgrupper inom samhallet ar
ett forsta steg i den samhallsekonomiska analysen av efterbehandlingsatgarder.
Identifieringen gérs genom en kvalitativ beddmning dar ett resonerande diskussions- och
tankearbete utférs. Malet med den kvalitativa bedémningen &r att tydliggora vilka effekter
som olika efterbehandlingsatgarder fér med sig ur ett samhallsperspektiv.

| en fullstandig kostnads-nyttoanalys férséker man sétta ett pengavérde pa alla effekter
som bedéms vara relevanta i den kvalitativa bedémningen (Naturvardsverket, 2008). Att
4(26)
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versatta en identifierad effekt till ett pengavarde kan dock vara komplicerat: flera olika
dataunderlag och réknemodeller for monetarisering av effekter maste finnas till hands.

Dessa maste dessutom tolkas och tillampas pa ratt satt. Dubbelrakning av vissa poster
maste ocksa undvikas (Naturvardsverket, 2008).

2.2 Metod for kostnads-nyttoanalys av efterbehandlingsatgirder

Tabell 1 visar kostnads- och nyttoposter som ingar i metoden som Chalmers tekniska
hogskola har utvecklat (se Naturvardsverket, 2008: Sdderqvist m fl, 2015; Rosén m fl,
2015). Metoden har till&mpats i flera olika efterbehandlingsprojekt, exempelvis BT Kemi i

Svaldv (Volchko m.fl., 2016).

Tabell 1. Kostnader och nyttor som ingér i metoden fér kostnads-nyttoanal lys av

efterbehandlingsatgérder.

Kostnader Kod i Nyttor Kod i
analysen analysen
Undersékningskostnader for Cla Okade markvarden pa platsen B1a
efterbehandling
Upphandlingskostnader C1b Okade markvarden i B1b
| omgivningen
Kapitalkostnad pga. uppbundet kapital fér  Cic Minskade akuta hilsorisker B2a
efterbehandlingsatgéard
Efterbehandlingskostnad (inkl. transport Cid Minskade icke-akuta halsorisker B2b
och deponering av massor minusfértjanst
vid eventuell teranvandning)
Kostnader for kontrollprogram Cle Andra typer av forbattrad halsa B2c
(tex minskad oro)
Projektrisker ci1f Okade rekreationsmdjligheter B3a
pa platsen
Okade halsorisker pa platsen pga. C2a Okade rekreationsméjligheter i B3b
efterbehandling omagivningen
Okade halsorisker pga. transporter som C2b Okad tillgang pa andra B3c
félid av efterbehandling ekosystemtjanster
Okade halsorisker vid mottagningsplatsen  C2c Andra positiva externa effekter B4
Andra typer av hélsorisker pga. Cad
efterbehandling (tex dkad oro)
Minskad tillgang pa ekosystemtjansterpa C3a
platsen pga. efterbehandling
Minskad tillgang pa ekosystemtjénster C3b
som félid av miljopaverkan utanfér platsen
(tex under transport till mottagningsplats)
Minskad tillgang pa ekosystemtjanster C3c
som f8ljd av miljspaverkan vid
mottagningsplatsen
Andra negativa externa effekter Cc4
5(26)
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Efterbehandlingskostnader och markvarden

Efterbehandlingskostnaderna och markvardesékningen blir ofta de dominerande
posterna nar kostnader och nyttor raknas om till pengavéarden (Naturvardsverket, 2008). |
fallet BT Kemi utgjorde ocksa markvardesféréandringarna i omgivningen en viktig post
(Volchko m.fl., 2016). Ett sadant resultat visar vikten pa att bedéma effekter av
efterbehandlingsatgérder utifran ett samhallsperspektiv.

Positiva och negativa héalsoeffekter

Férekomst av féroreningar men dven sanering av férorenade omraden kan leda till olika
former av negativa halsoeffekter. Direktkontakt med férorenad jord, féroreningar som
sprids genom damm, tas upp i dtbara véaxter eller som sprids till vattendrag dar de tas upp
i fisk, kan bidra till en férhdjd exponering som paverkar manniskors hélsa. Halsoeffekter
som uppkommer omedelbart i samband med hég exponering ger en akuttoxisk risk.
Halsoeffekter som uppkommer &ver tid, ofta som en féljd av upprepade
exponeringstilifallen, ger langtidsrisker. Fére en sanering &r det ofta narboende som utgér
skyddsobjekt. Under en sanering kan bade narboende, saneringsarbetare och évriga
medborgare utgéra skyddsobjekt. Saneringsatgarder som medfér omfattande transporter
kan bidra till halsorisker fér manniskor som befinner sig langt fran saneringsomradet, t.ex.
genom trafikolyckor kopplat till masstransporter.

En saneringsatgard antas leda till positiva halsoeffekter eftersom risken fér férhojd
exponering minskas eller upphér. Minskad oro vid vetskap om att en férorening &r
atgardad &r ocksa en positiv hélsoeffekt. Denna effekt kan uppsta dven nar
féroreningssituationen i sig inte medfor halsorisker vid forhéjd exponering. Eftersom
manga féroreningar &r mer toxiska fér organismer i marken/vattnet &n fér méanniskor,
utgér miljon ofta ett mer kritiskt skyddsobjekt &n manniskor. En sanering som utfors for att
minska risken for paverkan pa ekosystemen leder inte till riskminskning avseende
ménniskors hilsa genom minskad exponering. Daremot kan en sadan sanering leda till
minskad oro fér exponering.

Positiv och negativ miljopaverkan

Efterbehandlingsatgarder kan medféra kostnader och nyttor som tillfaller miljén, antingen
pa platsen som saneras eller pa andra platser. Saneringar i sig avser ge positiva effekter
pa miljén, t.ex. genom férbéattrade férutsattningar for markekosystemet samt hogre
grundvattenkvalitet. Schaktsaneringar som medfér omfattande masstransporter bidrar
dock till negativ miljpaverkan, t.ex. till koldioxidutsl&pp och klimatpaverkan. Ju stérre
méngd massor som ska transporteras och ju l&ngre transportstréckan ar, desto stérre blir
efterbehandlingens miljopaverkan. Stora schaktsaneringar medfér ocksa férbrukning av
naturresurser om aterfylinad sker med jungfruligt material fran en bergtakt.
Atgardstekniker som ar kraftigt energiforbrukande (t.ex. termisk behandling) bidrar ocksa
till negativ miljépaverkan genom koldioxidutslapp. Daremot férbrukar de inga
naturresurser eftersom behandlingen sker pa plats. Bade schaktsanering, termisk
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behandling och kraftig kemisk oxidation paverkar det naturligt forekommande
markekosystemet: antingen gravs det bort, steriliseras av hog temperatur eller paverkas
av kraftigt &ndrade redox-férhallanden. Biologiska behandlingsmetoder som effektiviserar
markekosystemets naturliga nedbrytningsférmaga kan bidra till en positiv miljépaverkan
utdver att fororeningar bryts ned: tillsatsen av nedbrytningsframjande dmnen kan 6ka
markens naringsomsattning vilket kan framja tillivaxt av biomassa pa eller i anslutning till
saneringsomradet. Ett naturligt uppbyggt markekosystem med fungerande kol- nérings-
och vattenomséttning i ett férorenat material kan vara mer valfungerande &n i ett
féroreningsfritt material dar kol- och néringsbalansen &r stord.

Om miljén drar nytta av eller paverkas negativt av en efterbehandlingsatgérd kan beaktas
ur ett samhéllsekonomiskt perspektiv. Man far dock rakna med att det &r mycket svart att
vérdera sadana kostnader och nyttor med ett pengavéarde. Trots detta finns det ett
mervérde i att identifiera vilka positiva och negativa miljéeffekter som olika
efterbehandlingsatgérder for med sig. Begreppet "ekosystemtjanster” anvénds nar man
vill beskriva olika nyttor som naturen for med sig och som bidrar till nytta/mervarde fér oss
ménniskor. Metoder for hur sddana tjanster identifieras och varderas ges bl.a. av
lvarsson 2015.

Ovriga positiva och negativa effekter

Samhallets attityder och varderingar kring sanering férorenade omraden kan medféra
bade positiva och negativa effekter som paverkar hela eller delar av ett samhalle. Till
exempel kan en efterbehandlingsatgéard som kapslar in snarare &n tar bort féroreningar,
vara mindre accepterad &n atgérder som tar bort féroreningar fran platsen. En
efterbehandlingsatgérd som tar bort féroreningar men medfér kvarldmnad restférorening
kan ocksa uppfattas som mindre acceptabel &n en atgérd som inte medfér restférorening.
Om en utford saneringsatgard inte uppfattas som trygg och séker av narsamhallet kan ett
sanerat omrade bli férknippat med negativa vérderingar dven om atgarden utférdes
tekniskt korrekt. Nar byggnader uppférs kan bade férsaljningspriset och viljan att bo dar
paverkas negativt. En negativ samhéllsekonomisk effekt har uppstatt.

P& motsvarande stt kan utférda saneringsatgarder inom ett omrade bidra till att ska
markvardet pa fastigheter som inte omfattas av efterbehandlingen. Sadana effekter har
pavisats i fallstudier av efterbehandlingsatgarder vid BT Kemi i Svalévs kommun
(Volchko, m. fl, 2016). Upplevelsen av hur trygg och attraktivt en plats &r utifran franvaro
av (eller acceptans kring) féroreningar kan darfér bidra till en ekonomisk vardeskning
genom attitydférandring. Om detta intraffar har en positiv samhéllsekonomisk effekt
uppkommit.

Eftersom nya stadsdelar planeras utifran kommunernas énskan om att attrahera
medborgare kan saneringséatgarders inverkan pa attityder och varderingar vara en viktig
faktor som kan identifieras genom en samhéllsekonomisk analys.
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Forutsattningar vid Stenavadet 4 och §

Nuvarande markanvéandning och dgarférhallanden

Stenavadet 4 &r en privatégd fastighet som idag inrymmer gamla oljecisterner (figur 2).
Har aterfinns &ven gasolforvaring med dithdrande gasolforsaljning (Motala kommun,
2017). Omrédet &r insténgslat. Stenavadet 5 tillhér Motala Batvarv som lange haft
verksamhet pé platsen. Verksamheten bestar av batférsaljning, vinterféring,
hamnverksamhet och férsaljning av utrustning. Omradet ar inh&gnat. Verksamheten riktar
sig till batklubbsmedlemmar (Motala kommun, 2017).

Figur 2. Stenavadet 4 och 5. lllustration frén planprogrammet fér Sddra Stranden, Motala kommun,
2017.

Tidigare undersokningar

Inventering och bedémning av féroreningssituationen vid Vatterviken och Stenavadet
gjordes 2004 av Statens geotekniska institut (SGI, 2004). Rapporten innehaller historik
om Stenavadet 4 samt ger omradesinformation utanfér fastighetsgransen. Innehallet ger
en bakgrund till informationen som finns i senare rapporter.

Niras gjorde en miljéteknisk markundersoékning av Stenavadet 4 och 5 under 2014 (Niras,
2014). Fastigheten Holm 8:80 ingick ocksa i den rapporten. Rapporten redovisar resultat
fran jord och grundvattenprovtagningen samt en enklare riskbedémning.

DGE gjorde en &versiktlig miljteknisk markundersékning 6ver Motalavikens stdra strand
under 2016 (DGE, 2016). Flera provtagningsmetoder anvandes, t.ex. MIP-sondering,
jordprovtagning, grundvattenprovtagning, ytvattenprovtagning, tradvedsprovtagning och
sedimentprovtagning. Stenavadet 4 och 5 utgérs av delomrade 2 i DGE:s rapport.
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Det nuvarande dataunderlaget visar att styrande férorening utgérs av petroleumkolvaten
alifater <G12-C16 samt aromater <C10-C16 (Niras, 2014). Tungmetaller har inte
patréffats i nagon hogre omfattning i marken eller i grundvattnet.

| marken forekommer fororeningen ca 2 m um y ned till ca 4-5 m um y (Niras, 2014).
Petroleumkolvaten har ej patraffats i markens 6évre del (0-2 m u my; DGE, 20186). Figur 3
visar fororeningsutbredningen enligt DGE (2018). Féroreningsutbredningen i
horisontalled korrelerar val mellan undersékningarna och betraktas numera som
avgrénsad (DGE, 2016). Avgransning saknas dock mot nordvést, i anslutning till
fastigheten Stenavadet 8. Atgardsalternativen i Sweco (2019) utgar frén dataunderlaget i
ovan redovisade undersékningar.

Figur 3. Uppskattad féroreningsutbredning pa Stenavadet 4 och 5 enligt DGE, 2016. Den rosa
triangeln visar spridningsplymen.

3.3 Framtida markanvindning
Stenavadet 4 och 5 ingar i Motala kommuns stadsutvecklingsprojekt Sédra Stranden
(figur 4). Planprogrammet fér Sédra Stranden innebér att industriell verksamhet
avvecklas till forman for nya bostads-, turism- och rekreationsomraden. Sédra stranden
har ett attraktivt, vattennéra lage. Omrédet binder samman stadskérnan i 6st med ett
befintligt bostadsomrade innehallandes villor med sjétomt.
9(26)
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Figur 4. Oversjkt 6ver Sédra stranden (Motala kommun, 2017). Stenavadet 4-5 ligger inom réd
markering.

Stenavadet 4 och 5 utgér en 6vergangszon mellan ett bostadsomrade som ska byggas
pa Stenavadet 1-3 samt ett omrade med blandad batrelaterad verksamhet (bathamn,
turism, handel och kontor). Enligt planprogrammet far utveckling av fastigheterna inte
férhindra/paverka méjligheten att bygga bostader i redan utpekade omraden. Omstalining
av fastigheter utan bostader bér ocksa innehalla kompletterande verksamheter som
bidrar till att verksamheterna far ékad nytta utifran den évergripande visionen med Sédra
Stranden.

Framtida markanvandningar for Stenavadet 4 och 5 enligt planprogrammet redovisas i
tabell 2. Markanvandningama motsvarar tvé olika ambitionsnivaer avseende krav pa
riskreduktion.

Tabell 2. Alternativa markanvéndningar fér Stenavadet 4 och 5 utifran planprogrammets vision.

Alternativa Krav pa riskreduktion pa fastigheten
markanvindningar

Bostadsomrade Permanent vistelse motsvarandes kénslig markanvéndning.
(flerfamiljshus) Farekomst och spridning av féroreningar far inte paverka

bostader pa fastigheten eller angrdnsande fastigheter.

Blandad bét- och Tillfallig vistelse, motsvarandes mindre kénslig
turistverksamhet. Ej bostader | markanvandning, Férekomst och spridning av fororeningar far
men hotell. inte paverka bostadsomraden pa angransande fastigheter.

3.4 Mark och grundvattenférhallanden

Fastigheten ligger pa en strandremsa som fylits ut fér att méjliggéra anvandning.
Jordlagren bestar i huvudsak av sand/grus med inslag av sten och silt. Jordlagren har
darmed hoég genomsldpplighet. Det dversta lagret bestar av fyllnadsmassor som
dverlagrar isalvssediment. Grundvattnet patraffas ca 2 m under markytan inom stérre
delen av fastigheten. Mot jarnvagen ligger dock grundvattnet ca 4 m under markytan. Den
héga genomslappligheten och det ytliga grundvattnet ger god kontakt med ytvattnet i
Motala strom. Andrade grundvattenférhallanden pa fastigheten kan saledes medféra

10(26)
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inflode av ytvatten. De hydrogeologiska férhallandena &r komplexa, vilket paverkar
efterbehandlingsméjligheterna.

Tidshorisont for avslut av efterbehandling

Kommunen har i dagslaget ingen fast tidplan for nar marken ska vara byggbar. Tidplanen
paverkas av om Stenavadet 4 och 5 kommer saljas och vilka planer de nya dgarna har
for utveckling av fastigheten. Atgérdsalternativen for Stenavadet 4 och 5 har darfér utgatt
fran att ca 2-3 ar utgér maximal tidshorisont till avslutad efterbehandling. Tidshorisonten
ska ge utrymme fér atgardsférberedande undersékningar, projektering, genomférande,
uppfélining och avslut av efterbehandlingsatgérder.

Identifierade atgardsalternativ

Atgirdsmal

Utifran Motala kommuns uppdragsbeskrivning fér dtgardsutredningen skulle
Naturvardsverkets generella riktvarden for kénslig (KM) respektive mindre kanslig
markanvandning (MKM) anvéndas som matbara atgardsmal for den framtida
markanvandningen (tabell 3). Avgrénsningen fér mangd- och volymuppskattningen utgick
fran KM eftersom avgransning utifran MKM inte medférde nagon stérre skillnad (Sweco,
2019). Det bor dock observeras att valet av atgardsmal kommer att paverka
forutséattningarna for nar in situ-atgarder blir miljémassigt- och ekonomiskt effektiva.
Fororeningsutbredningen ar i nulaget bristfalligt utredd. Framtida kompletterande
undersokningar behéver mynna i en mer detaljerad riskbedémning samt stérre forstaelse
for vilken riskreduktion som krévs. Atgardsmaélen i tabell 3 &r temporara och anvénds
endast som ett férsta antagande fér att kunna genomfora kostnads-nyttobeddmningen.

Tabell 3. Temporédra métbara algérdsmal kopplade till framtida markanvéndning samt krav pa
riskreduktion pa fastigheten.

Framtida Krav pa riskreduktion pa fastigheten Atgardsmal
markanvéndning

Bostadsomrade Permanent vistelse motsvarandes kanslig | Inga halter Gver KM far
(flerfamiljshus) markanvéndning. Férekomst och spridning | férekomma i marken
av fororeningar far inte paverka bostader efter slutférd atgard pa
pa fastigheten eller angransande fastigheten.

fastigheter.

Blandad bat- och Tillfallig vistelse, motsvarandes mindre Inga halter dver MKM
turistverksamhet. Ej kanslig markanvéndning, Férekomst och far férekomma i
bostéder men hotell. spridning av féroreningar far inte paverka marken efter slutférd
bostadsomraden pa angréansande atgard pé fastigheten.
fastigheter.
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4.2 Atgéardsalternativ

For Stenavadet 4 och 5 har tre olika atgérdsalternativ beaktats i en grov uppskattning av
atgardskostnader (Sweco, 2019). Atgardsalternativen samt motivering av dessa ges i
tabell 4. Eftersom storre delen av atgardsvolymen ligger pa Stenavadet 5 pga.
spridningsplymen, belastas Stenavadet 4 av lagre atgardskostnader @n vad som anges |
tabell 4.

Olika faktorer driver atgardskostnaderna beroende pa vilken atgardsteknik man véljer.
Kostnaden fér schaktsanering drivs av kostnader fér spont och vattenrening pa plats. Den
drivs ocksa av ambitionsnivan pa atgardsmalen samt hur atgardsmalen tilldmpas for att
styra schakten genom miljé- och slutkontroll. Ju stréngare atgérdsmalen &r, desto mer
dkar schaktytan och atgérdsvolymen.

Kostnaderna fér in situ-atgarderna drivs ofta av kansligheten for alltfér stora
osakerheter/kunskapsluckor i férberedande faser. Jamfért med en schaktsanering
behover den atgardsforberedande fasen ha en hogre detaljniva, t.ex. for att kartlagga
féroreningsutbredning och férekomst av underjordiska installationer. Georadar &r en
undersékningsmetod som kan anvandas for att identifiera markforlagda konstruktioner.
Behandlingskostnaden styrs ocksa av hur man kan optimera behandlingseffektiviteten
samt vilka atgardsmal som behdver uppnas. En hég behandlingseffektivitet kraver t.ex.
optimering av dosering, influensradier fér doseringspunkterna, antal doseringstillfallen
samt kontakttiden mellan tillsatsen och behandlingsmatrisen. Alltfér stranga krav pa
riskreduktion kan medféra att in situ-atgardernas behandlingseffektivitet blir 1ag i
férhallande till behandlingskostnaden samt behandlingstiden.

Tabell 4. Sammanstéllining av atgérdsalternativ som ligger till grund for kostnad-nyttobedémningen
(Sweco, 2019).

Schaktsanering

Schaktning och avyttring av férorenad jord ca 7000 m3, varav hélften utgér bléta massor. Hantering
av ca 9000 m3 rena massor fér atkomst till efterbehandlingsvolymen. Schakt och rivning av
cisterner/installationer p& Stenavadet 4. Avyttring sker pa extern mottagningsanlaggning, majoriteten
av massorna motsvarar MKM<FA. Schakt under grundvattenytan kraver spontning. Antaget spontdjup
ar 5 m. Vattenreningsanlaggning etableras och tas i drift undre 90 dagar. Atgardsférberedande
undersékningar omfattar forklassning av schaktvolymen. Kostnader for projektering,
férfragningsunderlag, byggledning, miliskontroll och paslag om 20% fér hantering av projektrisker
inkluderas.

Kostnad: 21 Mkr

Genomférandetid: ca 3 manader
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Fortséitning tabell 4.

Kemisk oxidation + biologisk behandling

Injektering av ett kemiskt oxidationsmedel i 80% av volymen och biologisk behandling av 20% av
volymen. Den kemiska oxidationen tillampas pa en kraftig férorening och biologisk behandling p& en
mindre kraftig fororening. Atgérdsférberedande undersékningar fér att dimensionera in situ-
behandlingen samt georadarunderstkning inkluderas. Georadar ékar mojligheten att hitta
installationer under marken som kan férsémra behandlingens effektivitet bade avseende
riskreduktion, behandlingstid och behandlingskostnader. Viss kostnad for milisspont ingar da
behandlingseffektiviteten paverkas negativt av grundvattengenomstromning. Etableringskostnader
utgdrs av dagskostnader for borrigg. Schakt och rivning av cisternerfinstallationer pa Stenavadet 4.
Kostnader for projektering, forfragningsunderlag, byggledning, miljskontroll och paslag om 30% fér
hantering av projektrisker inkluderas.

Kostnad: 12 Mkr

Genomférandetid: 6 manader + kontrollprogram

Biologisk behandling

Injektering av ett syretillférande medel som ¢kar markens nedbrytningsférmaga inom
efterbehandlingsvolymen. Etableringskostnader utgérs av dagskostnader for borrigg.
Atgardsférberedande undersckningar for att dimensionera in situ-behandlingen samt
georadarundersokning inkluderas. Georadar ¢kar majligheten att hitta installationer under marken
som kan férsdmra behandlingens effektivitet bade avseende riskreduktion, behandlingstid och
behandlingskostnader. Viss kostnad f6r miljospont ingar da behandlingseffektiviteten paverkas
negativt av grundvattengenomstrémning. Etableringskostnader utgérs av dagskostnader f6r borrigg.
Schakt och rivning av cisterner/installationer pa Stenavadet 4. Kostnader for projektering,
férfragningsunderlag, byggledning, miljokontroll och paslag om 30% fér hantering av projektrisker
inkluderas.

Kostnad: 9 Mkr

Genomforandetid: 24 manader + kontrollprogram

5 Kostnads-nyttobeddomning av efterbehandlingsatgarder pa
Stenavadet 4 och 5§
5.1 Kvalitativ bedémning av relevanta poster
Den kvalitativa bedémningen av kostnader och nyttor ger underlag fér att ta stallning till
vilka poster som kan behéva dversattas till ett pengavarde i efterféljande steg.
Bedomningen gors alltid med ett nollalternativ som utgangspunkt. Fér Stenavadet bestar
nollalternativet av att ingen efterbehandling utférs och nuvarande markanvéndning
kvarstar. Nollalternativet i sig kan medféra bade kostnader och nyttor men dessa mats
inte da de utgér utgangslaget fér analysen. Fér varje atgardsscenario identifieras sedan
13(26)
RAPPORT
2019-03-28

SLUTVERSION

AA \iselpifs001\prajekii21 171\ 3006808 _kosinad_nyltoanalys_stenavadel\0D0\19 original\slutrapport kna\Algardsutredning_kostnadsny ttobeddmning
stenavadel_ 20190328.docx




repo001.dock 2015-10-05

SWECO %

5.1.1

14(26)

tillkommande kostnader och nyttor som uppstar nar marken saneras. Poster som bedéms
vara relevanta utifrén den kvalitativa bedémningen kan i ett senare skede éverséttas till
ett pengavarde.

Den kvalitativa bedémningen utférs lampligen som workshop med deltagare som
representerar olika funktioner kopplat till efterbehandling och stadsdelsutveckling. Pa
grund av anpassningar till uppdragets ekonomi samt budget utférdes den i detta fall av
Sweco men med input fran Motala kommun.

Nollalternativet

Noll-alternativet innebar att Stenavadet 4 och 5 inte omfattas av
efterbehandlingsatgarder. Fastigheterna ar idag utpekade som barriarer eftersom
allménheten inte har tilltrdde och omradena uppfattas som slutna (Motala kommun,
2017). Nollalternativet kommer paverka kommunens méjlighet att uppna visionen med
Sédra Stranden pa flera olika satt:

1) Vid nuvarande markanvéndning (férvaring och batverksamhet) &r det inte sakert
att féroreningsnivéerna medfér risker for manniskors hélsa nér de vistas pa
fastigheterna. P& Stenavadet 4 kommer dock inte bostader kunna uppféras
eftersom kraven pa &g féroreningsniva ar hégre for bostadsomraden. Av
erfarenhet vet man att spill och l&ckage kring ledningar och cisternen kan bidra till
hoga féroreningshalter &ven om de forekommer lokalt.

2) Enligt planprogrammet far utveckling av fastigheter inte férhindra/paverka
méjligheten att bygga bostader i redan utpekade omraden (Motala, 2017). Under
férutsattning att spridning av féroreningar fran Stenavadet 4 och 5 riktas norrut,
mot Vattern, &r det osannolikt att féroreningarna medfér risker fér manniskor vid
uppférande av bostader pa Stenavadet 3. Vid planering av produktionsfasen for
Stenavadet 3 maste man dock ta hénsyn till att det férekommer féroreningar pa
Stenavadet 4.

3) Enligt planprogrammet ska omstéllining av fastigheter utan bostader innehalla
kompletterande verksamheter som bidrar till att verksamheterna far 6kad nytta
utifrdn den 6vergripande visionen med Sddra Stranden. Det &r inte sjélvklart att
féroreningsnivaerna pa Stenavadet 5 &r sa hdga att de férhindrar utveckling av
fastigheten mot turism- och batverksamhet. Féroreningarna kan dock bidra till en
samre upplevelse av att vistas i det utvecklade omradet eftersom
féroreningshalterna indikerar att negativ miljopaverkan kan uppkomma och inga
férebyggande atgarder har vidtagits for att skydda Motala stroms och Vatterns
akvatiska miljéer. Langre fram kan kvarldmnade féroreningar bidra till en sdmre
upplevelse av hela Sédra stranden i form av bade oro och kritik hos narboende i
takt med att bostadsomradena utvecklas.

4) Fbéroreningarna pa Stenavadet 5 utgér sannolikt inga hinder fér att
sammanhéngande rekreationsstrak ska kunna utvecklas. Férekomsten av
cisterner/ledningar pa Stenavadet 4 utgér dock hinder for utveckling av
rekreationsstrak.
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5) Om Stenavadet 4 och 5 inte utvecklas i linje med annan fastighetsutveckling
inom Sédra Stranden kan mark- och fastighetspriser pa angransande fastigheter
paverkas.

5.1.2 Schaktsanering och omstilining till bostadsomrade

For att Stenavadet 4 och 5 ska kunna stéllas om till bostadsomraden med dithérande
rekreationsmajligheter kan omradet saneras genom schaktsanering. Schaktsaneringar
uppfattas ofta som bade snabba, billiga och tillférlitiga eftersom férorenade massor
avlagsnas fran behandlingsomradet. Den kvalitativa kostnads-nyttobedémningen av
schaktsaneringen redovisas i bilaga 2. Bedémningen bygger pa nedanstéende
resonemang:

De hydrogeologiska férhallandena pa fastigheterna &r komplexa. Kombinationen av
féroreningar p& djupet, genomsléppliga jordlager och ett kraftigt hydrogeologiskt utbyte
med Motala strém gér att schaktsaneringen maste sékras med spontning. Sponten
hindrar instrémning av grundvatten nér schakten nér till grundvattenytan. Detta férutsatter
dock att sponten &r tat undertill. Férekomsten av djupa sandlager gor att grundvatten
kommer kunna tranga in underifran vilket 6kar kraven pa djupgaende spont. Overlag
beddéms de hydrogeologiska férhéllanden bidra till stora projektrisker da spontning och
lansvattenhallning/vattenrening kan bli kostnadsdrivande. Om spontning/vattenrening
misslyckas eller leder till férdrojning/férdyring av saneringen kan samhallsmedborgare
reagera kritiskt.

Schaktsaneringen medfér att en stor mangd rena massor méste tas upp for att ge
atkomst &t de férorenade massorna. Atgérdsutredningen uppskattar att ca 9000 m? rena
massor maste flyttas fér att ge atkomst till 7 000 m3 férorenade massor (tabell 4). Den
omfattande masshanteringen medfér extra kostnader fér férklassning och sortering av
massor med olika féroreningsnivaer. Schaktalternativet medfér omfattande transporter av
bade ren och férorenad jord. Masstransporterna samt maskinparken p& omrédet kommer
leda till koldioxidutslapp.

Schaktalternativet staller krav pa aterfylinad av schakter. Aterfylinaden bidrar till den
totala masshanteringen. Om senare produktionsfaser medfor att aterfylinaden maste
avlagsnas pga. massoverskott eller av tekniska skal, uppstar en onédig dubbelhantering
av massorna med dithorande klimatpaverkan fran transporter och maskinparker.
Dubbelhanteringen kan &ven fa ekonomiska konsekvenser.

Annan miljdpaverkan fran djupschaktning &r att rotzonen till etablerade trad kan férstoras,
vilket kan leda till férsvagning av traden och férlust av ekosystemtjénster om traden dor i
fortid. Avidgsnande av stora méngder jord kan paverka det naturliga markekosystemet
om borttransporterade massor inte erséatts av fyllnadsjord med liknande kvalitet.

Schaktningen kan frigéra flyktiga féroreningar som kan bidra till exponering av
saneringsarbetare. 84 lénge fororeningarna inte innehaller stora mangder bensen (som
ar cancerframkallande) eller stora méngder fri fas, forvéntas inga allvarliga halsoeffekter
uppkomma. Besvarande lukt kan uppkomma men avstandet till ndrmsta bostadsomrade
gor att narboende inte behover drabbas i sarskilt hog utstrackning.
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Schaktsaneringen aviagsnar féroreningar och bidrar till minskad paverkan pa Motala
Strém. Mangden massor med féroreningshalter som kan paverka markekosystemet
negativt reduceras. Efter en schaktsanering kommer bada fastigheterna kunna utvecklas
relativt fritt.

5.1.3 Sanering med kemisk oxidation och omstéllning till bostadsomrade

Ett alternativ till schaktsanering &r avlagsnande av féroreningar genom kemisk oxidation.
Den kvalitativa kostnads-nyttobedémningen av den kemiska oxidationen redovisas |
bilaga 2. Sanering genom kemisk oxidation kommer ta nagot léngre tid &n sanering
genom schaktning.

Genom tillsats av reagenser bryts fororeningen ned vilket minskar resthalterna.
Resthalten styrs av oxidationens effektivitet som i sin tur kan beror pa platsspecifika
forhallanden. Det finns dédrmed ingen garanti fér att resthalten kommer motsvara samma
renhetsgrad som vid &terstéllning efter en schaktsanering. Metoden forutsétter darfor en
forstudie som faststaller att féroreningsutbredningen och riskreduceringsbehovet ligger
inom ett intervall som tekniken klarar av att atgérda pa ett kostnadseffektivt satt samtidigt
som tillrackligt hog riskreduktion uppnas. Méngden reagens som maste tillséttas samt en
platsanpassad metod fér hur inblandning/behandling ska ge fér att ge tas ocksa fram i en
forstudie.

In situ-atgarder ar i manga fall kansliga for markforlagda installationer som blockerar eller
krymper den effektiva behandlingszonen. Schaktsanering kring ledningar/cisterner pa
Stenavadet 4 kommer behévas. For att minska projektriskerna och ¢ka méjligheten till att
uppna atgérdsmalen rekommenderar entreprendrer en geofysisk undersokning som i
atgardsférberedande syfte kartlagger underjordiska ledningar, fundament och liknande.
Kansligheten fér stérningar medfér att en strre ekonomisk reserv for hantering av
projektrisker kan behdvas fér detta atgardsalternativ.

Effektiviteten hos en kemisk oxidation féljs genom lépande kontrollprogram under
saneringsperioden. Viss efterkontroll efter avslutad sanering kan ocksa behévas.

Vid forekomst av t.ex. cancerframkallande @mnen (t.ex. bensen) dar aven laga
exponeringsdoser kan bidra till forhdjd hélsorisk, bidrar kemiska oxidation till battre
arbetsmiljo for saneringsarbetare. Tillsatserna ar dock mycket reaktiva vilket kraver ratt
hantering av entreprendrerna.

Kemisk oxidation ar kemiskt aggressiv vilket kan dndra forutsattningarna for
markekoystemet pa mikroniva. Sannolikt kan skyddszoner inrattas fér omraden med
rotzon tillhérande etablerade trad. En mildare, biologisk behandling kan ocksa tilldmpas i
sadana omraden. Atgardskostnaderna har utgatt frin en kombination av kemisk oxidation
och biologisk behandling (Sweco, 2019).

Eftersom erfarenheterna av kemisk oxidation inom Sverige &r begrénsade kan tekniken
uppfattas som mer oséker &n t.ex. en schaktsanering. Kemisk nedbrytning kan t.ex. leda
till att det uppstar nedbrytningsprodukter som kan medféra negativ miljiopaverkan. Att
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tilldmpa och bygga kunskap kring atgardstekniker som testats och validerats i andra
lander bidrar dock till att den svenska erfarenhetsbasen okar.

5.1.4 Sanering med biologisk behandling och omstéllning till bostadsomrade

5.2

5.2.1

5.2.2

Fordelar och nackdelar med biologisk behandling &r liknande som fér kemisk oxidation.
Den st¢rsta skillnaden &r att behandlingen &r mildare och f&r mindre inverkan pa
markekosystemet. Vid biologisk behandling tillsétts t.ex. syrehéjande medel och/eller
naringsamnen. Tillsatserna héjer den naturliga biologiska effektiviteten i marken. Jamfért
med kemisk oxidation kommer nedbrytningen av féroreningar ta vasentligt langre tid.
Metoden &r ocksa fér mild om det férekommer omraden med kraftig férorening.
Schaktsanering kring ledningar/cisterner pa Stenavadet 4 kommer behévas.

Den kvalitativa kostnads-nyttobedémningen av den biclogiska saneringen redovisas i
bilaga 2,

C')verséttning av kostnader och nyttor till pengavérden

Urval av relevanta kostnads- och nyttoposter

Erfarenhetsmassigt utgor atgardskostnaderna och markvardeskningen de tva viktigaste
posterna i den ekonomiska kalkylen (Naturvardsverket, 2008). Pengavardet for dessa
poster redovisas i efterféljande stycken.

Utifran den kvalitativa bedémningen av atgardsalternativen finns det ocksa relevanta
poster for paverkan pa miljén- och ekosystemtjanster. Aven markvardeskningseffekter i
omgivningen kan utgéra en relevant nyttopost eftersom utvecklingsalternativen fér
Stenavadet kommer paverka visionen fér hela Sédra Stranden. Dessa poster har dock
inte Gversatts till ett pengavarde pa grund av begrénsad budget samt begransningar i
tidplanen. Ett sddant moment kraver Zven kompetens inom bade samhaélls- och
miljéekonomi. Exempel pa metoder for vardering ges bl.a. av Ivarsson (2015),
Naturvardsverket (2008) och Volchko,m fl, 2016).

Efterbehandlingskostnader C1

Efterbehandlingskostnaderna fran atgardsutredningen summeras i tabell 5. Kostnaderna
fér schaktsanering &r baserade pa allménna erfarenheter av schaktsanering.
Kostnaderna for kemiska oxidation och biologisk behandling &r till stor del baserade pa
behandlingskostnader som fatts fran svenska entreprencrer.
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Tabell 5. Uppskattade atgérdskostnader (Sweco, 2019).

Schaktsanering Kemisk oxidation Biologisk
behandling
Undersoékningskostnader 400 000 kr 1 000 000 kr 850 000
for efterbehandling
Upphandlingskostnader 400 000 kr 600 000 kr 600 000
Kapitalkostnad pga. 0 kr 0 0

uppbundet kapital for
efterbehandlingsatgérd
Efterbehandlingskostnad 16 100 000 kr 7300 000 kr 5200 000 kr
(inkl. transport och
deponering av massor
minus fortjanst vid
eventuell ateranvandning) |

Kostnader for 250 000 kr 600 000 kr 600 000 kr
kontrollprogram

Projektrisker 3 400 000 kr* 3 000 000 kr** 2 200 000 kr**
Total kostnad 21 000 000 kr 12 000 000 kr 9 000 000 kr

*schablonkostnad pa 20% av totalkostnaden, **schablonkostnad pa 30% av totalkostnaden

5.2.3 Markvérdesokning B1

Som underlag till markvardedkning har tidigare utférda varderingar avseende
flerbostadshus at Motala kommun studerats med slutsatsen att ett rimligt byggrattsvarde
for omradet Stenavadet &r 1 500 kr per kvm bruttoarea (BTA) Markvérdedkningen
baseras pa att fastigheternas anvandningsomraden &ndras och tillater byggnation av
flerbostadshus. For att erhélla ett marknadsvarde pa marken har ett antagande om
byggratt for 50 lagenheter a 65 kvm bruksarea (BRA) per fastighet tillampats. Det ger en
total BRA om 6 500 kvm vilket efter omrékning till BTA ger en uppskattad BTA om 8
228kvm. Multiplicerat med byggrattsvardet erhalls ett uppskattat markvarde om ca 12,4
Mkr.

For att kunna jamféra markvardet i framtiden med befintligt markvarde har
utgéngspunkten varit att bedéma ett fastighetsvarde, inklusive byggnader, for befintligt
anvandningsomradena fér att sedan géra avdrag for byggkostnaden. Befintligt
fastighetsvarde har erhallits genom ortsprismetoden dar férsaljningar av representativa
likvardiga objekt i vardeomradet hémtats fran Skatteverkets vardeomradeskarta fér
industrifastigheter. Det genomsnittliga forséljningsvardet pa representativa fastigheter
uppgar till ca 5 000 kr per kvm BTA. Ytan pa befintliga lokaler for Stenavadet 4 och 5
uppskattas grovt till 4 500 kvm BTA. Multiplicerat med vardet fran ortsprismetoden ger det
ett uppskattat marknadsvarde utan hansyn till byggnadens skick pa 22,5 Mkr.

For att erhalla befintligt markvarde behoéver ett avdrag for byggkostnad goras. Fran AF:s
lilla prisbok kan uti&sas att industribyggnad/varmlager har ca 12 000 kr per BTA i
nyproduktionskostnad. Byggnaderna pa Stenavadet 4 och 5 &r dock gamla och en
jamférelse med nybyggnad i perfekt skick blir inte rattvis. D& besiktning av fastigheten
och darmed en uppskattning av den tekniska skulden inte varit mgjlig gors ett antagande
om avdrag fér teknisk skuld motsvarande tva tredjedelar av nybyggnadskostnad. Det ger
ett avdrag fér byggkostnad om 4 000 kr per kvm BTA och ett markvarde efter avdrag for
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byggkostnad pa 1 000 kr per kvm BTA. Befintligt markvarde fér Stenavadet 4 och 5 blir
saledes 4,5 Mkr.

Markvardeokning for Stenavadet 4och 5 (exklusive kostnader fér saneringsatgarder) blir
fran ovanstaende resonemang 12,4 — 4,5 = 7,9 Mkr.

Med hansyn till uppdragets begransade budget och brist pa information kring nuvarande
verksamheter har inte hansyn till uteblivna intékter gjorts.
5.2.4 Tidshorisonter och diskonteringsrinta

Framtida kostnader och nyttor éversitts till pengavérden utifrén dagens pengavarde.
Hansyn behdver darfér tas till nedréakning av pengavardet som sjunker éver tid.
Nedrakningen sker med hjalp av en diskonteringsrénta. En hog ranta gér att framtida
nyttor och kostnader férlorar sitt varde inom relativt korta tidshorisonter. En lag rénta gor
att framtida nyttor och kostnader behaller sitt varde &ven om tidshorisonten &r lang.

Tabell 6 redovisar vilka diskonteringsrantor som beaktats i kostnads-nyttoanalysen.

Tabell 6. Alternativa val av diskonteringsranta.

Alternativ som vérderar ned | Alternativ som varderar upp
framtida kostnader och framtida kostnader och
nyttor nyttor

Diskonteringsranta 3,5% 1%

Diskonteringsrantan pa 3,5% anvénds bl.a. i infrastrukturprojekt (Trafikverket, 2016).
Denna réntesats &r bl a baserad pa produktiviteten i samhallet. Vid beslut som rér flera
generationer och med stora osakerheter har dock légre rantesatser foreslagits. Ocksé
fallande rantesatser Sver tid diskuteras i litteraturen. Detta fér att inte framtida nyttor av
atgarder som gors idag ska diskonteras ner till obetydliga nivaer. En rantesats p& 1% har
anvants fér att underséka hur valet av diskonteringsrénta paverkar effekter av atgarder
som tillfaller framtida generationer (Stern, 2016). Ett perspektiv pa 100 &r ar vanligt
férekommande nar man beaktar behovet av riskreducering pa férorenade fastigheter da
saneringen tar hansyn till framtida generationers behov. Som altermnativ
diskonteringsréanta har darfor 1% anvants. Tidshorisonten 100 ar har hittills anvants nar
kostnads-nyttoanalyser gjorts for efterbehandlingsatgérder.

5.2.5 Tidpunkt for nédr kostnader/nyttor intraffar

Nuvérdet av en framtida kostnad eller nytta paverkas av nar i tid den aktualiseras och nar
den upphor. Eftersom schaktsanering ofta véljs eftersom den anses bade snabb och billig
aterspeglas detta i antagna tidpunkter fér nar kostnader och nyttor infaller (tabell 7). Den
kemiska oxidationen antas ha Iéngre startstracka &n schaktsanering men bedéms vara
nastan lika tidseffektiv under sjélva genomférandet. Den biologiska behandlingen har
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samma startstracka som kemisk oxidation men tar l&ngre tid att genomféra (upp till 24
manader). Antagandet att in situ-&tgéarderna medfor langre startstracka ar realistiskt med
hansyn till att de svenska erfarenheterna hos bade tillsynsmyndigheter,
verksamhetsutévare, konsulter och entreprentrer ar samre jamfort med schaktsanering.
Dessa alternativ kréver ocksa forstudier for bedémning av behandlingseffektivitet samt

kontrollprogram som fortloper nagra manader efter avslutad atgard.

Tabell 7. Antaganden kring nér kostnader och nyttor intréffar. 2019 utgér startér, dvs ar 1.

Kostnad/nytta

Antaganden fér atgérdsalternativen

Kostnader fér
undersékning och
utformning av EBH-
atgérder

Pabérjas och avslutas ar 1 vid schaktsanering. Pabdrjas och
avslutas ar 12 forin situ-atgarderna.

Kostnader fér
upphandling

Pabérjas och avslutas nér atgardsférberedande understkningar
enligt ovan &r klara. Ar 2 vid bade schaktsanering och in situ-
atgarderna.

Kostnad for
genomforande av
atgérd.

Paborjas samma ar som upphandlingen gors. Schaktsanering och
kemisk oxidation slutférs inom samma ar (&r 2). Biologisk
behandling slutférs inom ytterligare 1 ar (ar 3).

Kostnad for
utformning och
genomforande av
kontrollprogram

Paborjas och avslutas samtidig som genomftrande av
schaktatgérden (ar 2). Pagér nagra ménader efter avslutad kemisk
oxidation (ar 3) och biologisk behandling (ar 4).

Markvérde pa platsen

Uppkommer aret efter att saneringsatgardens alla moment har

avslutats. Schaktsanering ar 3. Kemisk oxidation &r 4. Biologisk
behandling ar 5.

5.3 Resultat fran berdkning av nuvarden

Figur 4 visar nuvardet pa saneringskostnaden och markvardeskningen efter saneringen
med diskonteringsranta 3,5 %. Eftersom pengavardena for poster som ingar i analysen
infaller néra nutid erhalls ingen stérre skillnad pa nuvardena vid olika diskonteringsrantor.
Motsvarande figurer fér diskonteringsrénta 1% har darfér inte redovisats.

Markvardeokningen utgar fran att bade Stenavadet 4 och & stélls om sa de inkluderar
bostader. Férfarandet utgér en férenkling av verkligheten som motiverats av behovet att
avgransa uppdragsomfattningen utifran tidplan och budget. Antagandet maximerar
forvantad markvardedkning for den totala markarealen som sedan stélls mot kostnaden
for att sanera bada fastigheterna. Trots detta erhalls ett negativt nettovarde for alla
dtgardsalternativ. Markvardeskningen balanserar darmed inte upp atgérdskostnaden
oavsett vilket alternativ som véljs. Underskottet ar dock minst fér in situ-atgérderna. Aven
om biologisk behandling tar lite langre tid att utféra an kemisk oxidation ger detta
alternativ det 1&gsta ekonomiska underskottet.
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Figur 6. Nuvérden fér markvérdedkningen efter sanering (omstélining till bostadsmark) samt
nuvérden fér saneringskostnader.

Enligt planprogrammet utpekas endast Stenavadet 4 som bostadsomrade medan
Stenavadet 5 utpekas for turism, hotell och batverksamhet. Om endast Stenavadet 4
stélls om till bostadsomrade sjunker markvardeckningen och underskottet dkar kraftigt
om saneringskostnaden fortfarande baseras pa att bada fastigheterna méste atgardas
med samma ambitionsniva (dvs kanslig markanvandning). Utifr&n nuvarande kunskap om
fororeningsutbredningen férdelas dock huvuddelen av saneringskostnaden till Stenavadet
5 pga. féroreningsplymen som driver pa atgérdsvolymen. Om Stenavadet 4 saneras for
att mgjliggéra uppférande av bostadsomraden och Stenavadet 5 stélls om till
blandverksamhet utan alltfér omfattande saneringsatgarder, sa dkar méjligheten att
reducera det ekonomiska underskottet, Kostnaden fér att atgarda Stenavadet 4 utgar
idag fran att det frémst ar cisterner och ledningar som behéver aviagsnas, vilket kan
gbras genom en mindre omfattande schaktsanering.
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Utvérdering av kostnads-nyttobedémningen

Den kvalitativa kostnads-nyttobeddmningen pekar mot att bada in situ-atgarderna
(kemisk oxidation eller biologisk behandling) medfér fler férdelar 4n schaktsaneringen.
Dels bidrar in situ-atgérderna till ett lagre ekonomiskt underskott nar markvardedkningen
stélls mot saneringskostnaden. Dels bidrar de till fler miljdmassiga och sociala fordelar
som tillfaller hela samhaéillet. Eftersom kemisk oxidation och biologisk behandling inte
kraver masshantering, masstransporter eller deponering, har metoderna stérre potential
att bidra till olika former av miljé- och hallbarhetmal jamfért med schaktsanering.
Schaktsaneringar som féregar en omfattande exploatering som ger ett masséverskott kan
leda till dubbelhantering av schaktmassor, vilket bidrar till onédig miljiépaverkan samt
odnskade merkostnader. In situ-atgérderna bidrar ocksa till kunskapsuppbyggnad och
teknikutveckling pa bade kommunniva och nationell niva. Erfarenheterna av teknikerna
har hittills byggts upp utomlands men den svenska efterbehandlingsbranschen kommer
bygga upp en egen erfarenhetsbas i takt med att pilotprojekten blir alltfler. Att in situ-
atgarder anvands istallet for schaktsanering i storre utstréckning kan bidra till att minska
samhallets masstransporter i samband med exploatering.

Av de tre atgardsalternativen framstar den biologiska behandlingen som mest fordelaktig
om man beaktar samtliga nyttor som alternativet tillfér. Alternativet &r dock minst
fordelaktigt om tidpunkten till fardig sanering &r kritiskt fér plan- och byggprocessen.
Alternativet belastas ocksd av de stora osédkerheter som fortfarande kvarstar avseende
féroreningsutbredning och féroreningsnivaer: om féroreningen &r kraftigare och mer
omfattande &n vad som framkommer i befintliga utredningar kan den biologiska
behandlingen ha begrénsad behandlingseffektivitet for kallomradet. Daremot kan
biologisk behandling fungera fér mindre férorenade delar dér kraven pa riskreduktion &r
l&gre.

Eftersom en fordjupad riskbedémning saknas finns det idag inget empiriskt baserat stéd
for beddmning av vilken riskreduktion som behdvs, oavsett vilken markanvandning som
blir aktuell i framtiden. Det finns skal att tro att atgardsmal som utgér fran generella
riktvardena for KM och MKM innehaller alltfér konservativa antaganden som kommer oka
atgardsomfattningen och atgérdskostnaderna oavsett vilken teknik som véljs. Om Motala
kommun vill ta fasta pa4 méjligheten att anvanda in-situ atgarder baserat pa deras
férvantade tillforsel av samhéllsekonomiska nyttor, maste kraven pa riskreduktion vara
kompatibla med atgérdsmal som in-situ-atgarderna klarar av att uppna inom rimlig
tidsrymd och total efterbehandlingskostnad. Atgérdsmalen beror i sin tur pa vilken
markanvandning som efterstravas.

Atgardskostnaderna som tagits fram omfattar i huvudsak atgarder pa Stenavadet 5
eftersom nuvarande avgransning inkluderar féroreningsplymen, vilket star for den stérsta
atgardsvolymen. De hogsta féroreningshalterna antas dock finnas pa Stenavadet 4
eftersom spill och l&ckage fran ledningar och cisterner utgor sjalva kallan.
Atgardskostnaderna fér Stenavadet 4 har utgatt fran att det framst &r féroreningar kring
dessa installationer som behéver atgardas. Atgardsvolymen blir darmed liten i férhallande
till den som finns pa Stenavadet 5. Sett till féroreningsniva kan dock atgardsbehovet vara
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storre for Stenavadet 4 eftersom de hogsta halterna férvantas férekomma pa denna
fastighet.

Om Stenavadet 5 ska stéllas om till blandad turism- och batverksamhet kan
atgardsbehovet bli vasentligt Iagre &n vad som antagits i dtgardsutredningen.
Atgardskostnaden for Stenavadet 5 kan d4rmed komma att sjunka. Om Stenavadet 4 ska
stallas om till bostader kan bade atgardsbehovet och atgérdskostnaderna komma att éka
jamfort med vad som har antagits i atgérdsutredningen. Det finns fortfarande stora
kunskapsluckor kring béde fororeningsutbredning och féroreningsnivaer pa denna
fastighet.

7 Slutsatser

Schaktsanering av bade Stenavadet 4 och 5 utgér idag det minst fordelaktiga
atgérdsalternativet. De mest fordelaktiga alternativen utgér kemisk oxidation eller
biologisk behandling. Ut6ver lagre atgardskostnader bidrar dessa tva atgardsalternativ till
fler miljdméassiga och sociala samhallsnyttor. Biologisk behandling medfér dock till langre
genomférandetid for efterbehandlingen vilket gor att den sanerade fastigheten inte kan
tas i ansprak ndrmsta 2—-3 aren.

Kostnadsbalansen men aven valet av efterbehandlingsmetod paverkas av flera faktorer
som fortfarande &r mycket osékra

- os&kerheter i avgransning av atgérdsomradena

- fordelning av atgérdsbehov och darmed atgardskostnader mellan Stenavadet 4
och §

- tillaten tidsrymd till avslutad efterbehandling

- valet av atgardsmal i férhallande till nédvandig riskreduktion beroende pa vilken
markanvandning som ska galla fér Stenavadet 4 och 5.

Identifiering av val motiverade atgardsmal utgér ett viktigt utredningssteg som maste utga
fran en mer detaljerad riskbedémning samt vilken markanvandning som efterstrévas,
Konsekvenser av olika atgardsomfattningar kommer behéva diskuteras vidare utifran
bade tillsyns-, planl&ggnings- och exploateringsperspektivet. En god intern dialog i
samband med kommunala tillsyns-, plan- och byggprocesser &r saledes en forutséttning
for att uppna balans mellan nédvandiga saneringskostnader, efterstravade ekonomiska
vérdedkningar pa fastigheterna, hushalining med naturresurser och en trygg, saker och
giftfri bebyggd miljs.

De samhallsnyttiga sociala- och miljomassiga vardena som inte direkt kan matas i pengar
bér dérmed inte forbises nar man diskuterar vilka atgardsalternativ som &r attraktiva |
samband med stadsdelsutveckling. Kostnads-nyttobedémningen gér att sadana virden
kan belysas med enkla medel. Beslut om vilka efterbehandlingsatgarder som &r
nédvandiga i samband med stadsdelsutveckling kan darmed kopplas till de tre
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hallbarhetsdimensionerna som inkluderar bade ekonomiska, miljmassiga och sociala
aspekter. Om atgéardsdiskussioner fors i tidiga besluts- och planléggningsskeden kan
oversiktliga miljotekniska underlag innehalla information som gér att hallbarhetsaspekter
kan knytas till beslutsprocessen.
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Bilaga 1.
Situationsplan - avgrénsning av atgardsomrade
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Bilaga 2.

Kvalitativ kostnads-nyttobedémning av atgardsalternativen
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Kvalitativ beddmning av kostnader och nyttor fér schaktsanering

Kvalitativ bedémning av kostnadsposter fér schaktsanering. Gra=saknar/liten relevans, gul=har viss relevans,
grén=har stor relevans.

Relevans Kostnader

Kod i
analysen

Undersikningskostnader for efterbehandling

Férklassning av rena och férorenade massor infor masshantering, hydrogeologisk bedémning,
projektering av spont/vattenrening. Eventuellt tillstindsansskan for vattenverksamhet (ej beaktad i
Atgdrdsutredningen). Effekten tillfaller den som betalar fr saneringen.

Cla

Upphandlingskostnader
Tillkommer.

Clb

Kapitallostnad pga. uppbundet kapital for efterbehandlingsatgiird

Ej beaktad

Cle

Efterbehandlingskostnad (inkl. transport och deponering av massor minus fortjéinst vid
eventuell Ateranviindning)

Omfattande masshantering av bide rena och férorenade massor, stor miingd transporter, behov av
iterfyllnadsmassor. Kostnader fir spontning/lingvattenhantering och vattenrening kan bli
kostnadsdrivande. Effekten tillfaller den som betalar fir saneringen.

Cld

Kostnader for kontrollprogram
Slutkontroll av schaktbotten och schaktviiggar. Effekten tillfaller den som betalar fr saneringen.

Cle

Projektrisker

Komplexa hydrogeologiska forhallanden med risk for intringning av ytvatten vid siinkt
grundvattenyta. Aven risk for intringande grundvatten innanftr spont vilket kar méngden
linsvatten/vattenrening. Projektriskerna bedoms vara kostnadsdrivande. Effekten tillfaller
exploatr/verksamhetsutévare, Om spontning/vattenrening misslyckas eller leder till
férdrojning/fSrdyring av saneringen kan samhiillsmedborgare reagera kritiskt om de upplever att
recipienten tar skada. Effekten tillfaller medborgare samt kommunen. Effekten tillfaller den som
betalar fr saneringen och samhillet.

Ci1f

Okade hiilsorisker pi platsen pga. efterbehandling

Viss risk for saneringsarbetare vid frekomst av flyktiga #mnen. Dock inga stora hilsoeffekter sa
linge bensen intc forekommer i hoga halter. D4 tillkommer risken for genotoxiska effekter redan vid
laga exponeringsdoser. Effekten tillfaller arbetare som utfr saneringen.

Cla

Olkade hiilsorisker pga. transporter som foljd av efterbehandling
Stor mingd tunga transporter kan tka olycksrisken i trafiken fér medborgare i lokalsamhillet men
iven pa andra orter. Effekten tillfaller samhiillet.

C2b

Olkade hiilsorisker vid mottagningsplatsen

Ej beaktad.

Clc

Andra typer av hiilsorisker pga. efterbehandling (tex iikad oro)
Ej troligt eftersom det inte finns bostider i ndrheten.

C2d

Minslkad tillging pa ckosystemtjiinster pa platsen pga. efterbehandling

Djupschakt kan firstéra rotzonen pa etablerade tréid som kan forsvagas och dé i fiirtid. Naturligt
markekosystem utarmas om aterfyllnad inte sker med likartade massor som innehéller etablerat
ckosystem. Effekten tillfaller samhillet och miljén,

C3a

Minskad tillging pa elosystemtjinster som filjd av miljopaverkan utanfor platsen (tex under
transport till mottagningsplats)

Klimatpaverkan genom koldioxidutslipp genom transporter. Aterfyllnadsmassor av jungfruligt
ursprung konsumerar naturresurser. Effekten tillfaller samhiillet och miljon.

C3b

Minskad tillging pa ekosystemtjinster som filjd av miljspaverkan vid mottagningsplatsen
Ej beaktad.

C3e

Andra negativa externa effekter
Om efterfljande exploatering kriver omfattande mark- och grundléiggningsarbeten som frviintas ge
sverskottsmassor, kommer aterfyllnadsmassor behiiva schaktas och ev omhéndertas pa nytt. Effekien

tillfaller den som exploaterar.

C4




Kvalitativ bedomning av nyttoposter for schaktsanering. Gra=saknar relevans, gul=har viss relevans, grén=har
stor relevans.

Nyttor Kodi
analysen

Okade markviirden pi platsen Bla
Schaktsanering medfor att bostider kan byggas pa omréidet. Effekten tillfaller samhillet och
exploattiren,

Okade markviirden i omgivningen B1b
Omistillning av markanvindning till bostéider bidrar positivt till Stdra Strandens vision, Séidra Stranden
kan bidra till att hgja viirdet pa kringliggande omraden. Effekten tillfaller samhillet.

Minskade akuta hiilsorisker B2a
Beddéms inte firekomma fire saneringen som fréimst friimjar miljon och reducerar andra hilsorisker

Minskade icke-akuta hiilsorisker B2b
Minskning av fororenad markvolym samt terfyllnad med rena massor reducerar risken for icke-akuta
héilsorisker vid omstillning till bostadsomrade. Effekten tillfaller framtida boende.

Andra typer av forbittrad hiilsa (tex minskad oro) B2e
En verifierad resthalt i dterfyllt omrade leder till minskad oro hos dem som uppfattar sig som
paverkade av fororeningen. Effekten tillfaller samhiillet,

Okade rekreationsméjligheter pA platsen : B3a
Effekien tillfaller framtida boende och samhiillet,

Okade rekreationsmijligheter i omgivningen B3b
Ja, i och med att sammanhéngande rekreationsstrak som binder samman befintligt bostadsomrade
visterut med Motala centrum. Effekten tillfaller framtida boende och samhillet.

Okad tillging pi andra ekosystemtjiinster B3c
Ej identifierade.
Andra positiva externa effelter B4

Ej identifierade




Kvalitativ beddmning av kostnader och nyttor fér kemisk oxidation

Kvalitativ bedémning av kostnadsposter fér kemisk oxidation. Gra=saknar/liten relevans, gul=har viss relevans,

gron=har stor relevans.
Relevans Kostnader Kod i
analysen
Undersikningskostnader for efterbehandling Cla
Atgiirdsforberedande undersokningar behévs som delvis ér till for att faststélla att metoden &r lamplig
och kostnadseffektiv utifrin ndviindig riskreducering, Atgirdsforberedande understkningar &r nagot
dyrare jimfort med t.ex. schaktsanering da in situ-atgérder ir mer kiinsliga fr osikra dataunderlag
och kunskapsluckor kring markforhallanden. Effekten tillfaller den som betalar for saneringen.
Upphandlingskostnader C1b
Tillkommer. Effekten tillfaller den som betalar fir saneringen.
Kapitalkostnad pga. uppbundet kapital for efterbehandlingsitgiird Cle
Ej beaktad,
Efterbehandlingskostnad (inkl. transport och deponering av massor minus fortjinst vid Cld
eventuell dteranviindning)
Kostnaderna for in situ-atgiirderna drivs av hur titt injekteringsbrunnar installeras, doseringsméngder,
doseringstillfillen, vilka Atgirdsmal som ska uppnés samt behov av spontlosningar for att forhindra
utvittning av reagenter. Effckten tillfaller den som betalar fér saneringen.
Kostnader for kontrollprogram Cle
Kemisk-oxidation kriver uppfolining och kontroll av behandlingen under genomfrandetiden som
dock #r relativi kort (6 manader). Aven uppfSljning efter slutford sanering kan behévas under en
period. Effekten tillfaller den som betalar fr saneringen.
Projektrisker Cir
In situ-behandlingarna &r kiinsliga for oviintade stérningar som goir att t.ex. atgérdsmal inte uppnis.
Ekonomisk reserv kan ofta behévas om ofSrutsedda komplikationer tillstéter. Effekten fillfaller den
som betalar {Or saneringen.
Olkade hiilsorisker pa platsen pga, efterbehandling C2a
Viss risk for saneringsarbetare vid hantering av reaktiva reagenter. Inga hélsorisker bedtms dock
uppkomma. Férekomst av fii fas eller bensen ger inte heller upphov till tkade risker jamfort med t.ex.
schaktsaneringen. Effekten tillfaller anstillda som utfdr saneringen.
Okade hiilsorisker pga. transporter som foljd av efterbehandling C2b
Ej transportintensiv atgérd,
Olkade hiilsorisker vid mottagningsplatsen C2c
Beddms ej forekomma,
Andra typer av hiilsorisker pga, efterbehandling (tex kad oro) C2d
Tillimpning av en firhllandevis ny atgirdsteknik kan foranleda viss oro jimfSrt med t.ex. en
schaktsanering. Effekten tillfaller samhiillet.
Minslkad tillgiing pa ekosystemtjéinster pi platsen pga. efterbehandling Cla
Kemisk oxidation 4r kemiskt aggressiv vilket kan &ndra forutséttningarna for markekoystemet pa
mikronivé. Sannolikt kan skyddszoner inrittas for omréden med rotzon tillhérande etablerade tréid.
Mild biologisk behandling kan tillimpas i sadana omraden. Effekten tillfaller samhillet och miljon.
Minskad tillgiing pi ekosystemijinster som foljd av miljppaverkan utanfor platsen (tex under C3b
transport till mottagningsplats)
Bedtms ej forekomma.
Minskad tillging pi ekosystemtjéinster som foljd av miljopiverkan vid mottagningsplatsen Cie
Ej relevant
Andra negativa externa effelter C4

Nedbrytningsprodukter kan bildas. Uppstir utvétining av reagenter kommer dessa fras ut till
recipienten. Effekten tillfaller samhéllet och miljén.




Kvalitativ bedémning av nyttoposter for kemisk oxidation, Gra=saknar relevans, gul=har viss relevans, grén=har

stor relevans.
Nyttor Kodi
analysen
Okade markyiirden pA platsen Bla
Kemisk oxidation medfor att bostéider kan byggas pa omridet. Effekten tillfaller samhiillet och
exploatéren.
Okade markviirden i omgivningen Bib
Omstillning av markanvindning till bostéder bidrar positivt till Stidra Strandens vision. Sédra Stranden
kan bidra till att hja viirdet p4 kringliggande omraden. Effekten tillfaller samhiillet.
Minskade akuta hilsorisker B2a
Bedoms inte fsrekomma fore saneringen som fréimst frimjar miljon och reducerar andra hilsorisker.
Minskade icke-akuta hiilsorisker B2b
Haltminskning samt minskning av fSrorenad markvolym bidrar till att minska sannolikheten att
omradet for med sig icke-akuta hiilsorisker vid omstillning till bostadsomride. Effekten tillfaller
framtida boende.
Andra typer av forbiittrad hiilsa (tex minskad oro) B2c
En verifierad haltminskning samt minskning av fsrorenad markvolym kan leda till minskad oro hos
dem som uppfattar sig som péverkade av fororeningen. Effekten tillfaller samhiillet,
Okade rekreationsmijligheter pd platsen B3a
Ja, 1 och med utveckling av markanviindningen inom ramen for Sédra strandens vision. Effekten
tillfaller framtida boende och samhillet.
Okade rekreationsmajligheter i omgivningen B3b
Ja, i och med att ssmmanhingande rekreationsstrik som binder samman befintligt bostadsomrade
viisterut med Motala centrum, Effekten tillfaller framtida boende och samhillet.
Okad tillging pi andra ekosystemtjinster B3c
Kombinerad med mild biclogisk behandling i omraden med kiinslig rotzon kan markekosystemets
livskraft forstiirkas genom de biologiskt stimulerande tillsatserna. Effekten tillfaller samhiillet och
miljém.
B4

Andra positiva externa effeliter

En alternativ efterbehandlingsmetod tillimpas vilket kan 6ka kommunens, medborgarnas och
branschens erfarenhet av och acceptans kring hur sidana metoder fungerar. Effekten tillfaller samhillet
och efterbehandlingsbranschen.




Kvalitativ bedémning av kostnader och nyttor for biologisk behandling

Kvalitativ bedémning av kostnadsposter fér biologisk behandling. Gra=saknar/iten relevans, gul=har viss
relevans, gron=har stor relevans.

Relevans

Kostnader

Kodi
analysen

Undersikningskostnader for efterbehandling

Atgardsforberedande undersokningar behévs som delvis ér till for att faststélla att metoden dr limplig
utifrin nddvéndig riskreducering, Atgardsforberedande undersékningar ér nagot dyrare jimfort med
t.ex. schaktsanering di in situ-atgirder dr mer kiinsliga for osikra dataunderlag och kunskapsluckor
kring markfirhllanden. Effekten tillfaller den som betalar for saneringen.

Cla

Upphandlingskostnader
Tillkommer. Effekten tillfaller en som betalar for saneringen.

Clb

Kapitalkostnad pga. uppbundet kapital fir efterbehandlingsitgird

Ej beaktad

Cle

Efterbehandlingskostnad (inkl. transport och deponering av massor minus fortjinst vid
eventuell teranvindning)

Kostnaderna for in situ-atgfirderna drivs av hur titt injekteringsbrunnar installeras, doseringsméngder,
doseringstillfillen, vilka atgéirdsmal som ska uppnés samt behov av spontldsningar for att forhindra
utviittning av tillsatser. Effekten tillfaller en som betalar for saneringen.

Cld

Kostnader for kontrollprogram
Biologisk behandling kriiver uppfljning och kontroll av behandlingen under genomftrandetiden som
dr relativt 1ang (24 minader). Effekten tillfaller en som betalar fr saneringen,

Cle

Projektrisker

In situ-behandlingarna ir kiinsliga fir oviintade stdrningar som gor att tex. atgdrdsmal inte uppnas.
Ekonomisk reserv kan ofta behévas om oftirutsedda komplikationer tillstoter. Effekien tillfaller en
som betalar for saneringen.

cif

Okade hiilsorisker pi platsen pga. efterbehandling
Bedtms inte firekomma.

C2a

Okade hiilsorisker pga. transporter som féljd av efterbehandling
Ej transportintensiv atgiird.

C2b

Olkade hiilsorisker vid mottagningsplatsen
Beddms inte forekomma,

C2c

Andra typer av hilsorisker pga. efterbehandling (tex Skad oro)
Tillimpning av en forhllandevis ny itgérdsteknik kan féranleda viss oro jimfort med t.ex. en
schaktsanering. Effekten tillfaller samhiillet.

Cc2d

Minskad tillgang pa ekosystemtjinster pa platsen pga. efterbehandling
Behandllingen #r mild och icke-aggressiv for etablerade ekosystem.

C3a

Minskad tillging pd ekosystemtjiinster som foljd av miljopaverkan utanfir platsen (tex under
transport till mottagningsplats)
Beddms inte firckomma.

C3b

Minskad tillging pa elosystemtjiinster som foljd av miljopaverkan vid mottagningsplatsen
Ej relevant.

Clc

Andra negativa externa effekter
Nedbrytningsprodukter kan bildas. Effekten tillfaller samhiillet eller miljén.

C4




Kvalitativ bedomning av nyttoposter fér biologisk behandling. Gré=saknar relevans, gul=har viss relevans,
grén=har stor relevans.

Nyttor Kod i
analysen

Okade markviirden pi platsen Bla

Biologisk behandling medfir att bostéder kan byggas pa omridet. Effekten tillfaller samhiillet ach

exploattren.

Okade markviirden i omgivningen Blh

Omstillning av markanviindning till bostéder bidrar positivt till Sédra Strandens vision. Stdra Stranden
kan bidra till att hija virdet pa kringliggande omraden. Effekten tillfaller samhiillet.

Minskade akuta hiilsorisker B2a
Bedoms inte firekomma fiire saneringen som fifimst friimjar miljén och reducerar andra hiilsorisker.

Minskade iclke-akuta hiilsorisker B2b
Haltminskning samt minskning av fiirorenad markvolym bidrar till att minska sannolikheten att

omridet fir med sig icke-akuta hilsorisker vid omstéllning till bostadsomrade. Effekten tillfaller

framtida boende.

Andra typer av forbiittrad hilsa (tex minskad oro) B2e
En verifierad haltminskning samt minskning av fororenad markvolym kan leda till minskad oro hos

dem som uppfattar sig som pAverkade av fororeningen. Effekten tillfaller samhiillet.

Okade rekreationsmaijligheter pa platsen B3a
Ja, i och med utveckling av markanvéndningen inom ramen for Stidra strandens vision, Effekten
tillfaller framtida boende och samhillet.

Okade rekreationsmijligheter i omgivningen B3b
Ja, i och med att sasmmanhéingande rekreationsstrak som binder samman befintligt bostadsomrade
viisterut med Motala centrum, Effekten tillfaller framtida boende och samhiillet.

Okad tillgang pi andra ekosystemtjiinster Bic
Kombinerad med mild biologisk behandling i omraden med kiinslig rotzon kan markekosystemets

livskraft forstirkas genom de biologiskt stimulerande tillsatserna. Effekten tillfaller samhillet och

miljén.

Andra positiva externa effekter B4
En alternativ efterbehandlingsmetod tillimpas vilket kan tka kommunens, medborgarnas och

branschens erfarenhet av och acceptans kring hur sddana metoder fungerar. Effekten tillfaller sambhiillet

och efterbehandlingsbranschen.




